Arsredovisning

for

Brf Erstagatan 28

769604-0950

Rékenskapséret

2008



Brf Erstagatan 28 1(12)
769604-0950

Styrelsen for Brf Erstagatan 28, Stockholms Stad, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens tomtritt

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn10 i Stockholm. Med
anledning av att kommunfullméktige under 2006 beslutade om omreglering av
tomtréttsavgéilderna tecknades att nytt avtal med Stockholms Kommuns Exploateringskontor
med verkan fran december 2006. Den nya avgiften trappas in under tva ar och nér full avgift forst
fr.o.m. december 2008.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 6 viningar med totalt 24 st lagenheter.
Liagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok

2 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 2.083 kvm. I fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar
yta om 179 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgang 34 876 000 kr varav markvardet
motsvarar 17 645 000 kr och byggnadsvardet 17 231 000 kr.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Lansforsakringar.

Fatighetens tekniska status
Foreningens fastighet dr i gott skick och en underhallsplan finns upprittad.

Fastighetsforvaltning
UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotsel och lokalvard har ombesorjts av FSS Fastighetsservice AB.
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Foreningsfragor, boende och lokaler
Foreningen har 37 medlemmar fordelade péd 23 ldgenheter.

Av foreningens 24 lagenheter var 23 stycken upplétna med bostadsritt vid arets utgdng och en
lagenhet var upplaten med hyresrétt. Under aret har 1 (1) dverlatelse skett till ett pris om 28 472
(53 623) kr/kvm.

(Siffror inom parentes avser foregdende ar).

Under aret har foreningen inte haft ngra anstillda.

Foreningen har nyttjanderattsavtal med Brf Kopparn 9 avseende nyttjanderitt och reglering av
kostnadsfordelning avseende drift av virmeanldggning samt leverans av tappvatten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Andrat rutiner for himtning av grovsopor

- Atgirdat vattenskador

- Paborjat renovering av kungsbalkonger

- Utfort takunderhall och malning av platdetaljer pa tak

- Foreningen har haft tva gardsfixardagar och en kréftskiva

Nyckeltal

2008 2007 2006 2005 2004
Genomsnittlig skuldrianta % 4,52 3,71 3,15 3,48 3,84
Lan per kvm bostadsyta kr 2395 2443 2491 2539 2558

vid arets utgang
Fastighetens belaningsgrad % 17,1 17,3 17,6 18,0 18,1
Genomsnittlig rsavgift kr/kvm 582 582 582 565 548

Genomsnittlig skuldrianta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 200?-??-?? och pafoljande konstituerande
sammantride haft féljande sammanséttning:

Urban Ahlgren Ordforande

Henrik Hammar Sekreterare

Lena Nestius Ledamot, avgick augusti 2008
Sten Wikmar Ledamot

Nils Sallnés Suppleant

Helena Sallnés Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva 1 forening.
Styrelsen har under éret haft 9 st protokollforda styrelsemdten samt 2 foreningsstimmor.
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Revisorer
Kristin Molin Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2005-09-05.

Foreningen ekonomiska stillning
Foreningen har totalt tre fastighetslan placerade i Nordea Hypotek AB, ridntesatser och
omsittningsdatum finns specificerade 1 tilldggsupplysningarna.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad forlust -226 502
arets vinst 107 766
-118 736

behandlas s§ att

till yttre fonden reserveras 139 000
1 ny rdkning overfores - 257736
-118 736

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter

Réntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008-01-01
Not -2008-12-31

1 173 600
193 592
5402
1372 594

1 -293 471
-553 907

3 -56 733
-3 696

-45 560

-953 367

-40 000
-40 621
-80 621
338 606
1979
-227 805
-4 835
-230 661
107 945
-179

107 766

4(12)

2007-01-01
-2007-12-31

1 173 600
228 692
6 959
1409 251

-56 030
-682 203
-89 777
-5 157
-120 759
-953 926

-40 000
-40 621
-80 621
374 704
2517
-190 379
-384
-188 246
186 458
-78

186 380
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 4
Fastighetsforbattringar 5
Pégaende arbete

Inventarier och maskiner 6

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 7

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 9
Avrakningskonto forvaltare

Summa Kkortfristiga fordringar

o0

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31

27 608 766
552178
125 000

9769

28 295 713

294 923

294 923

28 590 636

110
117 540
295 926
147 187
560 763

1 500

1500

562 263

29 152 899
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2007-12-31

27 648 766
590 846

0

11722

28 251 334

294 923
294 923

28 546 257

6315
302 455
81 156
495 578
885 504

2233
2233
887 737

29 433 994
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 20954 076 20954 076
Upplételseavgift 3296776 3296 776
Ej inbetalda insatser -787 284 -787 284
Foreningens fond for yttre underhall 363 809 224 809
Summa bundet eget kapital 23 827 377 23 688 377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -226 502 -273 882
Arets resultat 107 766 186 380
Summa fritt eget kapital -118 736 -87 502
Summa eget kapital 23 708 641 23 600 875
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 4 888 000 4 988 000
Summa langfristiga skulder 4 888 000 4 988 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 44 046 102 939
Skatteskulder 12 166 577 423 256
Ovriga skulder 5187 24158
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 240 448 194 766
Summa Kortfristiga skulder 556 258 845119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 152 899 29 433 994
Stillda sakerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 8418 000 8 418 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedomda nyttjandetid.

Noter

Avskrivningar

Foljande avskrivningssatser har anvénts:

Materiella anldggningstillgiangar

Byggnad 0,14 %

Fastighetsforbéttringar 5%
Inventarier 10 %
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1 Reparationer och underhall

Underhall fastighet
Underhall tvittstuga
Tradgardskostnader
Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Oresutjimning

2 Driftskostnader

El

Vatten

Uppvéarmning
Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning Entreprenad
Tomtréttsavgald
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Sjalvrisk
Forsédkringsersattning
Oresutjimning

2008

232 556
20670
360
33702
3368
2816
-1

293 471

2008

65 904
42773
274 196
39 085
26 038
30 183
706

51 660
194 075
5508
4360

6 250
20 500
-207 331
0

553 907
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2007

21206
4994
1336

24 335
1 568
2592

-1

56 030

2007

54 428
43 254
270 158
31769
29278
31968
1 475
43 632
161 975
5364
8903

0

0

0

-1

682 203
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
Styrelsearvode

Arvode forvaltning

Ovr férvaltningskostnader
Foreningsavgifter

Lokalhyra

Ek.forv.,uppdrag utdver avtal
Kronofogdeavgifter

Ovr frimmande tjinster

4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2008-12-31

27928 766
27 928 766

-280 000
-40 000
-320 000

27 608 766
17231 000

17 645 000
34 876 000

9(12)

2007

375
1756
15632
35376
8 338
900
100
2500
300
24 500
89 777

2007-12-31

27 928 766
27928 766

-240 000
-40 000
-280 000

27 648 766
17231 000

17 645 000
34 876 000
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5 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7 Vardepapper

Nordea Likviditetsinvest

8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

2008-12-31
773 362
773 362

-182 516
-38 668
-221 184

552178

2008-12-31
19 534
19 534

-7 812
-1 953
-9 765

9769
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2007-12-31
773 362
773 362

-143 848
-38 668
-182 516

590 846

2007-12-31
19 534
19 534

-5 859
-1 953
-7 812

11 722

Bokfort virde Marknadsvirde

294 923

2008-12-31

117 540

331962

2007-12-31

302 455
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2008-12-31 2007-12-31

Stockholms stads exploateringskontor 55 875 47 850
Trygg Hansa 22 477 18 848
comhem 0 1377
S:t Eriks hiss 1430 1 386
UBC 8 813 9 000
Forsdkringsakademien 0 2 695
Forsédkringserséttning Lénsforsakringar 46 930 0

135 525 81 156

10 Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplaitelse- Yttre fond Balanserat Arets

insatser avgift resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 20166 792 3296 776 224809  -273 883 186 380
Disposition av foregéende

ars resultat: 139 000 47380  -186 380

Arets resultat 107 766

Belopp vid arets utging 20166792 3296776 363809  -226 503 107 766

11 Langfristiga skulder
2008-12-31 2007-12-31

Nordea Hypotek, rorlig rdanta 2 168 000 2208 000
Nordea Hypotek rorlig rdnta 1410 000 1 440 000
Nordea Hypotek 2,88% ffd 090817 1410 000 1 440 000
Avgar kortfristig del -100 000 -100 000

4 888 000 4988 000

12 Skatteskulder
2008-12-31 2007-12-31

Enligt S-07 0 302 418
Enligt skatteberdkning 166 577 120 838
166 577 423 256
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Fortum, fjarrvarme

S:T Eriks Hiss

Sita

Fortum, el

Berendsen

Stockholm vatten, berdknat
Upplupna utg.réantor
Forskottsbet. intakt
Upplupna styrelsearv
Beréknade soc.avg.

Upplupen elkostnad endast for dec 2008, nov-dec 2007.

2008-12-31

64 101
0

1 304

6 250
451

1 827
36 130
114 385
16 000
0

240 448

Upplupen fjarrvirmekostnad géller nov-dec 2008, endast dec 2007.

Stockholm den

Urban Ahlgren

Sten Wikmar

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den .

Kristin Molin

Henrik Hammar
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2007-12-31

33307
4756
4712

11482

0
0

33461

85 861

16 000
5187

194 766



