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Styrelsen for Brf Erstagatan 28, Stockholms Stad, far hdarmed avge arsredovisning for
ridkenskapséret 2009.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens tomtritt

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn10 i Stockholm. Med
anledning av att kommunfullméktige under 2006 beslutade om omreglering av
tomtréttsavgélderna tecknades att nytt avtal med Stockholms Kommuns Exploateringskontor

med verkan frdn december 2006. Den nya avgiften har trappats in under tvé ar och natt full avgift
fr.o.m. december 2008. '

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 6 véningar med totalt 24 st ligenheter.
Styrelsen har beviljar att 2 st ligenheter fatt dela av koket for att fa ytterligare rum.
Léagenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kdk

4 st 3 rum och kdk

9 st4 rum och kdk

Den totala boytan &r 2.083 kvm. I fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar
yta om 179 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rdkenskapsarets utgéng 34 876 000 kr varav markvérdet
motsvarar 17 645 000 kr och byggnadsvérdet 17 231 000 kr.

Fastigheten dr fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fatighetens tekniska status
Foreningens fastighet &r i gott skick och en underhallsplan finns uppréttad.

Fastighetsforvaltning
UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskdotsel och lokalvard har ombesdrjts av FSS Fastighetsservice AB.



Brf Erstagatan 28 2(12)
769604-0950

Foreningsfragor, boende och lokaler
Foreningen har 37 medlemmar fordelade pa 23 ldgenheter.

Av foreningens 24 lagenheter var 23 stycken upplatna med bostadsrétt vid arets utgang och en
ldgenhet var uppldten med hyresritt. Under dret har 0 (1) dverlételse skett till ett pris om 0 (28
472) kr/kvm.

(Siffror inom parentes avser foregaende ar).
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Foreningen har nyttjanderittsavtal med Brf Kopparn 9 avseende nyttjanderitt och reglering av
kostnadsfordelning avseende drift av vdrmeanldggning samt leverans av tappvatten.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Slutfort renoveringen av kungsbalkongerna

- Ommalning tak och vigg i 2 lagenheter efter fuktskada fran kungsbalkonger
- Genomfort stickprovsvisa radonmétningar - alla under grénsvérdet

- Ommalning och tapetsering av ett rum i hyreslédgenheten.

Nyckeltal

2009 2008 2007 2006 2005
Genomsnittlig skuldrénta % 2,62 4,52 3,71 315 3,48
Lén per kvm bostadsyta kr 2347 2395 2443 2491 2539

vid drets utgdng
Fastighetens belaningsgrad % 16,87 17,1 1.3 17,6 18,0
Genomsnittlig arsavgift kr’kvm 597 582 582 582 565

Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokfbrd ridntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2009-05-28 och péafoljande konstituerande
sammantride haft foljande sammanséttning:

Urban Ahlgren Ordftrande, kassor
Sten Wikmar Sekreterare

Jonas Rundqvist Ledamot

Karin Gunnarsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 4 st protokollforda styrelsemdten samt 1 foreningsstammor.

Revisorer
Kristin Molin Ordinarie
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Valberedning
Annelie Ek Gustafsson

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2005-09-05.

Foreningen ekonomiska stéillning

Féreningen har totalt tre fastighetslan placerade i Nordea Hypotek AB, réintesatser och
omsittningsdatum finns specificerade i tilliggsupplysningarna.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till férfogande for féreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust -257 736
arets vinst 36 143
-221593

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 127 000
av yttre fonden ianspréaktas -290 312
i ny rdkning overfores -58 281

-221593

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintédkter

Summa nettoomsiittning
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall
Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintikter
Riéntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009-01-01
Not -2009-12-31

1 244 004
228 806
4 180
1476 990

1 -46 619
-290 312

2 -780 632
3 -61 330
-2 866

-47 288

-1229 047

-40 000
-40 621
-80 621
167 322
1 346
-129 289
-3 021
-130 964
36 358
=215

36 143
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2008-01-01
-2008-12-31

1 173 600
193 592
5402
1372 594

-293 471
0

-553 907
-56 733
-3 696
-45 560
-953 367

-40 000
-40 621
-80 621
338 606
1979
-227 805
-4 835
-230 661
107 945
-179

107 766
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

kel | : illed
Byggnad

Fastighetsforbattringar

Pagéende arbete

Inventarier och maskiner

Summa materiella anléiggningstillgangar

nldggningstillgangar
Léangfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrdkningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

n

R=}

2009-12-31

27 568 766
513510

0

7816

28 090 092

294 923

294 923

28 385 015

110

46 820
92 557
449 192
588 674

4379

4379

393 053

28 978 068
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2008-12-31

27 608 766
552178
125 000

9769

28295713

294 923
294 923

28 590 636

110
117 540
295 926
147 187
560 763

1500
1500
562 263

29 152 899
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatskapital 20 954 076 20 954 076
Upplatelseavgift 3296 776 3296 776
Ej inbetalda insatser -787 284 -787 284
Foreningens fond for yttre underhall 502 809 363 809
Summa bundet eget kapital 23966 377 23 827 377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -257 736 -226 502
Arets resultat 36 143 107 766
Summa fritt eget kapital -221 593 -118 736
Summa eget kapital 23 744 784 23708 641
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 4 788 000 4 888 000
Summa langfristiga skulder 4788 000 4 888 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 100 000 100 000
Leverantdrsskulder 40 217 44 046
Skatteskulder 12 93 242 166 577
Ovriga skulder 4179 5187
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 13 207 646 240 448
Summa kortfristiga skulder 445 284 556 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28978 068 29 152 899

Stiillda sikerheter

Fore - vsittningar
Fastighetsinteckningar 8418 000 8418 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Viérderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vdrdenedgdng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Noter

Avskrivningar

Foljande avskrivningssatser har anvénts:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad 0,14 %

Fastighetsforbattringar 5%
Inventarier 10 %
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1 Reparationer och underhall

Underhall fastighet
Underhall tvéttstuga
Tradgardskostnader
Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Oresutjimning

2 Driftskostnader

El

Vatten

Uppvérmning
Sophé@mtning
Fastighetsforsidkring
Fastighetsskotsel
Snoérdjning/sandning
Stddning Entreprenad
Tomtréttsavgild
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Sjélvrisk
Forsikringsersittning
Oresutjimning

2009

29 027
4137
1220
6209
1678
4 348

46 619

2009

61 909
40 758
296 166
32 461
27 112
33912
6110
51.599
223 500
5728
1376

0

0

0

1

780 632
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2008

232 556
20670
360
33702
3368
2816

-1

293 471

2008

65 904
42 773
274 196
39085
26 038
30 183
706

51 660
194 075
5508

4 360
6250
20 500
-207 331
0

553 907
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon & porto
Styrelsearvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Ek.forv.,uppdrag utdver avtal
Ovr frimmande tjénster
Bankkostnader

4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

2009

1500
12 330
34533

6942

900
2344
2 181

600

61 330

2009-12-31

27928 766
27 928 766

-320 000
-40 000
-360 000

27 568 766
17231 000

17 645 000
34 876 000
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2008

125
1500
11 400
34 500
8308
900

56 733

2008-12-31

27 928 766
27 928 766

-280 000
-40 000
-320 000

27 608 766
17 231 000

17 645 000
34 876 000
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5 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

7 Virdepapper

Nordea Likviditetsinvest

8 Ovriga fordringar

Avrdkning skattekonto

2009-12-31
773 362
773 362

-221 184
-38 668
-259 852

513 510

2009-12-31
19 534
19 534

-9 765
-1 953
-11 718

7 816
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2008-12-31
713 302
773 362

-182516
-38 668
-221 184

552178

2008-12-31
19 534
19 534

-7 812
-1933
-9765

9769

Bokfort virde Marknadsviirde

294 923

2009-12-31

46 820

339750

2008-12-31

117 540
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2009-12-31 2008-12-31

Stockholms stads exploateringskontor 55875 55875
Trygg Hansa 23178 22 477
comhem 1411 0
S:t Eriks hiss 0 1430
UBC 12 088 8 813
Forsédkringserséttning 0 207 331

92 552 295 926

10 Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets

insatser avgift resultat resultat

Belopp vid drets ingédng 20166792 3296776 363 809  -226 503 107 766
Disposition av foregéende

ars resultat: 139 000 -31234  -107 766

Arets resultat 36 143

Belopp vid arets utgang 20166792 3296776 502 809  -257 737 36 143

11 Langfristiga skulder
2009-12-31 2008-12-31

Nordea Hypotek 84515, rorlig rdnta fn 1,5% 2128 000 2168 000
Nordea Hypotek 84507, rorlig rdnta fn 1,5% 1 380 000 1410000
Nordea Hypotek 84493, rorlig rénta fn 1,5% 1380 000 1410000
Avgér kortfristig del -100 000 -100 000

4788 000 4 888 000

12 Skatteskulder
2009-12-31 2008-12-31

Enligt skatteberidkning 93 242 166 577
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2009-12-31

Fortum, fjérrvdarme 37 414
Sita 0
Fortum, el 6713
Berendsen 0
Stockholm vatten, berdknat 1711
Ovrigt 668
Upplupna utg.réntor 12 220
Forskottsbet. intdkt 132 920
Upplupna styrelsearv 16 000
207 646

Upplupen fjdrrvirmekostnad géller nov-dec 2008, endast dec 2009.

Stockholm den Z elo—- O - i

FE)

Urban Ahlgren

-0

Jonas Rundqvist

Sten Wlkmar

Revisorspateckning

Min revisionsbcréittelse har limnats den .

C \ /1%1\ \/

Kristin Molin
Revisor
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2008-12-31

64 101
1304
6250

451

1 827

0

36 130
114 385
16 000
240 448
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