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Styrelsen for Brf Erstagatan 28, Stockholms Stad, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens tomtritt

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn10 i Stockholm. Med
anledning av att kommunfullmé#ktige under 2006 beslutade om omreglering av
tomtrattsavgilderna tecknades att nytt avtal med Stockholms Kommuns Exploateringskontor
med verkan frdn december 2006. Den nya avgiften har trappats in under tva &r och nétt full avgift
fr.o.m. december 2008.

Foéreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar med totalt 24 st ldgenheter.
Styrelsen har beviljat att en 2-rumslégenheter fatt byggas om till 4 rum.
Lagenhetsfordelning:

10 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok

Den totala boytan 4r 2.083 kvm. I fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar
yta om 179 kvm.

Fastighetens taxeringsviarde var vid rdkenskapsarets utgang 46 112 000 kr varav markvérdet
motsvarar 24 260 000 kr och byggnadsvardet 21 852 000 kr.

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fatighetens tekniska status
Foreningens fastighet &r i gott skick och en underhéllsplan finns uppréttad.

Fastighetsforvaltning
UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotsel och lokalvard har ombesorjts av FSS Fastighetsservice AB.
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Foreningsfragor, boende och lokaler
Foreningen har 38 medlemmar fordelade pd 23 ldgenheter.

Av foreningens 24 ldgenheter var 23 stycken upplatna med bostadsrétt vid arets utgdng och en
ldgenhet var upplaten med hyresrétt. Under aret har 3 (0) 6verlatelse skett till ett pris om 50 648
(0) kr/kvm. (Siffror inom parentes avser foregaende ar).

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Foreningen har nyttjanderéttsavtal med Brf Kopparn 9 avseende nyttjanderétt och reglering av
kostnadsfordelning avseende drift av virmeanlidggning samt leverans av tappvatten.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Frén en kungsbalkong ldckte snosméltvatten ner till underliggande ldgenhet och orsakade

en vattenskada i taket. Styrelsen anlitade flera konsulter for att hitta orsaken till lackaget samt f&
konkreta forslag pé atgérder for att férhindra framtida lackage. Utford ldckageundersokning
visade att vattenintrigning skett via kungsbalkongtroskeln och slutliga forslaget 4r att byta ut alla
17 kungsbalkongdtrrar. Arbetet har bestéllts och kommer utforas under varen

2011. Vi har dven fatt ett "lanelofte" fran var bank Nordea om ett ytterligare 1&n pa 480 tkr.
Styrelsen har dven haft méte med Trygg Hansa och kontakt med jurist och LN Bygg som

tidigare utfort ytskiktsrenovering av balkongerna.

Totala kostnaden ca 100 tkr for konsulthjalp, ldckagesokningen, reparation av skadat innertak.

Innergarden har fornyats och upprustats dér arbetet har utfors i egen regi under ledning av
nybildad gardskommitté.

Foreningen har tecknat bredbandsavtal med Ownit om installation av fysiskt nét samt leverans av
internetaccess. Styrelsens sitt att hantera fragan kritiserades av ndgra medlemmar och styrelsen
valde da att halla en fortroendeomrostning vilken genomfordes vid extra stéimma i december da
dven budgeten 2011 behandlades. Styrelsen fick dock efter framford kritik fortsatt fortroende.

Nyckeltal

2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrinta % 1,96 2,62 4,52 3,71 3,15
Lan per kvm bostadsyta kr 2117 2347 2395 2443 2491

vid arets utgang
Fastighetens belaningsgrad % 16,44 16,87 17,1 17,3 17,6
Genomsnittlig arsavgift k/kvm 597 597 582 582 582

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till
foreningens balansomslutning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2010-05-18 och péafoljande konstituerande
sammantrade haft foljande sammanséttning:

Sten Wikmar Ordforande,Sekreterare
Anders Berggren Kassor

Jonas Rundqvist Ledamot

Sven Gustafsson Underhéllsplan, upphandlingar
Karin Gunnarsson Suppleant

Gunnel Lindqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 16 st protokollforda styrelseméten.

Revisorer
Kristin Molin Ordinarie
Ola Ronn Suppleant

Valberedning
Annelie Ek Gustafsson
Helena Inghammar

Gardskommitté
Sven Gustafsson
Jonas Rundqvist
Siv Molin

Foéreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2005-09-05.

Foreningen ekonomiska stillning
Foreningen har totalt tre fastighetslan placerade i Nordea Hypotek AB, rintesatser och
omsittningsdatum finns specificerade i tilldggsupplysningarna.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma stér:

balanserad forlust
arets vinst

disponeras si att
till yttre fonden reserveras

av yttre fonden ianspréktas
i ny rdkning overfores

-58 281
151278
92 997

138 000
21507
-66 510
92 997
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintiikter
Summa nettoomséttning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avsKkrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Réanteintdkter
Réntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01
Not -2010-12-31

1 244 004
235784

1 049

1 480 837

1 -82 968
-21 507

2 -827 545
3 -148 527
-8 083

-49 768

-1 138 398

-40 000
-40 621
-80 621
261 818
L 277
-94 777
-2 040
-95 540
166 278

-15 000
0

151 278
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2009-01-01
-2009-12-31

1 244 004
228 806
4180
1476 990

-46 619
-290 312
=779 256

-62 706

-2 866

-47 288

-1229 047

-40 000
-40 621
-80 621
167 322
1 346
-129 289
-3 021
-130 964
36 358

0
-215

36 143
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Fastighetsforbéttringar
Inventarier och maskiner
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrdkningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

<]

2010-12-31

27 528 766
474 842

5 863

28 009 471

294 923

294 923

28 304 394

0

48 636
93316
666 231
808 183

4379

4379

812 562

29 116 956

6(13)

2009-12-31

27 568 766
513510
7816

28 090 092

294 923
294 923

28 385 015

110

46 820
92 552
449 192
588 674

4379
4379
593 053

28 978 068
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift

Ej inbetalda insatser

Foreningens fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balkonrenoveringsfond

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13
14

2010-12-31

20 954 076
3296 776
-787 284
339 497

23 803 065

18 000
-58 281
151278
110 997

23 914 062

4 688 000
4 688 000

100 000
98 624
97 271

218999

514 894

29116 956

8418 000

Inga
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2009-12-31

20954 076
3296 776
=787 284
502 809

23 966 377

0

-257 736
36 143
-221 593

23 744 784

4 788 000
4 788 000

100 000
40 217
93242

211 825

445 284

28 978 068

8 418 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beriknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Noter

Avskrivningar
Foljande avskrivningssatser har anvénts:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 0,14 %
Fastighetsforbéttringar 5%
Inventarier 10 %
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1 Reparationer och underhall

Underhall fastighet
Underhall tvittstuga
Tradgardskostnader
Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal

2 Driftskostnader

El

Vatten
Uppvérmning
Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel
Snor6jning/sandning
Stadning Entreprenad
Stddning utdver avta
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV
Oresutjamning

2010

66 006
419
3171
7 889
1 995
1488
82 968

2010

70 250
40710
330 533
31286
27932
37 550
2603
55330
500
223 500
7350

1

827 545
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2009

29 027
4 137
1 220
6 209
1678
4 348

46 619

2009

61909
40 758
296 166
32461
27112
33912
6110
51599
0

223 500
5728

1

779 256
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3 Administrationskostnader

Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Gévor

Kreditupplysning

Telefon & porto
Styrelsearvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Ek.forv.,uppdrag utdver avtal
Ovr fraimmande tjinster
Bankkostnader
Drojsmalsavg skatter

Styrelsearvode: 16.000:- avser styrelsearvode 2005, 11.901:- styrelsearvode 2009

4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskafthingsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

2010

499
2190
349
600
1766
27 901

43 062

6727

900

1626
61 807
600
500

148 527

2010-12-31

27 928 766
27928 766

-360 000
-40 000
-400 000

27 528 766
21852 000

24260 000
46 112 000
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2009

1376

1500
12 330
34 533

6942

900
2 344
2181

600

62 706

2009-12-31

27 928 766
27 928 766

-320 000
-40 000
-360 000

27 568 766
17 231 000

17 645 000
34 876 000
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5 Fastighetsforbéttringar

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

7 Virdepapper

Nordea Likviditetsinvest

8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

2010-12-31
773 362
773 362

-259 852
-38 668
-298 520

474 842

2010-12-31

19534
19 534

-11718

-11 718

7 816
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2009-12-31
773 362
773 362

-221 184
-38 668
-259 852

513 510

2009-12-31
19 534
19 534

-9 765
-1953
-11718

7 816

Bokfort virde Marknadsvirde

294 923

2010-12-31

48 636

339750

2009-12-31

46 820
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9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Stockholms stads exploateringskontor
Trygg Hansa

UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB
S:t Eriks hiss

10 Forsindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingdng 20166792 3296776

Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20166792 3296776

11 Balkongrenoveringsfond

Balkongrenoveringsfond

2010-12-31

55875
23774
12219

1448
93 316

Yttre fond Balanserat
resultat

502 809 257 737
-163 312 163 312
36 143

339 497 -58 282

2010-12-31

18 000

3 000 kr avser avsittning for 2010, 15 000 kr avser tidigare ars avsittningar.

12 Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 84515, rorlig rdnta fn 1,5%
Nordea Hypotek 84507, rorlig rdnta fn 1,5%
Nordea Hypotek 84493, rorlig rénta fn 1,5%
Avgér kortfristig del

2010-12-31

2 088 000
1350 000
1 350 000

-100 000
4 688 000
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2009-12-31

55 875
23178
12 088

1411
92 552

Arets
resultat
36 143

-36 143
151278
151 278

2009-12-31

0

2009-12-31

2 128 000
1 380 000
1 380 000

-100 000
4 788 000

N s
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13 Skatteskulder

Enligt skatteberdkning

14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fortum, fjérrvdrme

Sita

Fortum, el

Stockholm vatten, berdknat
Ovrigt

Upplupna utg.réntor
Forskottsbet. intakt
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift

Stockholm den "z €\ = A= A

"
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Sten Wikmar

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har [imnats den .

g MO

Kristin Molin
Revisor

lo /- e\

2010-12-31

-97 271

2010-12-31

46 390
1306
8178
1769

0

25935

114234

16 000

5187
218 999

Anders Berggren
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2009-12-31

-93242

2009-12-31

37414
0

6713
1711
668

12 220
132920
16 000
4179
211 825



Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i
Bostadsrattsforeningen Erstagatan 28
Org. nr 769604-0950

Jag har granskat drsredovishingen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf
Erstagatan 28 for rdkenskapsdret 2010. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar @r att uttala mig om
drsredovisningen och farvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
drsredovisningen inte innehdller vdsentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen far belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat
visentliga beslut, Gtgdrder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedsma om
nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen eller p@ annat sétt handlat i
strid med bostadsrdttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen
for foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Stockholm den 10 April 2010

7 N\ AA 7'/\ _5 ‘t/{
Q}iﬁ i \/LK -
Kristin Molin

Revisor



