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Styrelsen for Brf Erstagatan 28, Stockholms Stad, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2011.

Forvaltningsber:ittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anviindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens tomtritt

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtritten till fastigheten Kopparn10 i Stockholm. Med
anledning av att kommunfullméktige under 2006 beslutade om omreglering av
tomtrittsavgilderna tecknades att nytt avtal med Stockholms Kommuns Exploateringskontor
med verkan fran december 2006. Den nya avgiften har trappats in under tvd ar och nétt full avgift
fr.o.m. december 2008.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 6 vaningar med totalt 24 st ligenheter.
Styrelsen har beviljat att en 2-rumsligenheter fatt byggas om till 4 rum.
Légenhetsfordelning:

10 st 2 rum och kok

4 st 3 rum och kok

10 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 2.083 kvm. I fastigheten finns ocksé 2 lokaler med en total uthyrningsbar
yta om 179 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rdkenskapsarets utgang 46 112 000 kr varav markvérdet
motsvarar 24 260 000 kr och byggnadsvirdet 21 852 000 kr.

Fastigheten ér fullvirdesférsiakrad hos Trygg Hansa.

Fatighetens tekniska status
Foreningens fastighet dr i gott skick och foljer underhallsplanen.

Fastighetsforvaltning

UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskdtsel och lokalvard har ombesérjts av FSS Fastighetsservice AB.
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Féreningsfragor, boende och lokaler
Foreningen har 38 medlemmar fordelade pa 23 lagenheter.

Av foreningens 24 ligenheter var 23 stycken upplitna med bostadsritt vid &rets utgéng och en
lagenhet var upplaten med hyresritt. Under aret har 1 (3) dverlatelse skett till ett pris om 51 157
(50 648) kr/kvm. (Siffror inom parentes avser foregdende ar).

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningen har nyttjanderittsavtal med Brf Koppam 9 avseende nyfttjanderitt och reglering av
kostnadsfordelning avseende drift av virmeanldggning samt leverans av tappvatten.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2011 har omfattande men ej forutsett underhéll genomforts for att forhindra framtida
vattenlickage: hojning av trosklar och byte av fonster och dérrar pa kungsbalkonger, och
indragning av elvirme i stuprér. Detta dr positivt for huset men ger ett negativt resultat. I enlighet
med underhéllsplan har samtliga fonster ocksé maélats om utviindigt.

Nyckeltal

2011 2010 2009 2008 2007 2006
Genomsnittlig skuldrinta % 4,40 1,96 2,62 452 3,71 3,15
Lan per kvm bostadsyta kr 2441 2117 2347 2395 2443 2491

vid arets utging
Fastighetens belaningsgrad % 17,15 16,44 16,87 17,1 17,3 17,6
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 597 597 597 582 582 582

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslin. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhdllande till
foreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2011-04-18, och péféljande konstituerande
sammantride haft foljande sammansittning:

Lena Lennerhed Overgripande fragor
Anders Berggren Kassor

Sven Gustafsson Overgripande fragor
Siv Molin Glans Suppleant

Petter Ljung Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollforda styrelseméten.

B %,
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Revisorer
Ola Rénn Ordinarie
Tobias Hellman Suppleant

Valberedning
Annelie Ek Gustafsson
Helena Inghammar

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar ér registrerade hos Bolagsverket 2005-09-05.

Foreningen ekonomiska stiillning
Foreningen har totalt tre fastighetslan placerade i Nordea Hypotek AB, rintesatser och
omsittningsdatum finns specificerade i tilliggsupplysningarna.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for féreningens foreningsstimma stér:

balanserad forlust -66 510
&rets forlust - 190 539
- 257 049

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 138 000
av yttre fonden ianspraktas - 240 000
i ny rikning $verfores - 155 049

- 257 049

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Not

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 1
Periodiskt underhall

Driftskostnader 2
Administrationskostnader 3
Personalkostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter

Riéntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

ARETS RESULTAT

2011-01-01
-2011-12-31

1 244 004
242112
22 643

1 508 759

-150 407
-240 000
-848 746
-82 735

-3 108

-51 880

-1 376 876

-39 996
-69 844
-109 840
22 043
1553
-213 015
-1 120
-212 582
-190 539
0

-190 539
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2010-01-01
-2010-12-31

1244 004
235784
1 049

1 480 837

-82 968
-21 507
-827 545
-148 527
-8 083

-49 768

-1 138 398

-40 000
-40 621
-80 621
261 818
1277
-94 777
-2 040
-95 540
166 278
-15 000

151 278
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad
Fastighetsforbattringar

Energibesparande atgérder
Inventarier och maskiner
Bredband

Summa materiella anléiggningstillgidngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Avrékningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0w ~1Nwn

10
11

2011-12-31

27 488 766
436 174
469 219

3910
68 750
28 466 819

294 923

294 923

28 761 742

51166
85790
586 818
723774

4379

4379

728 153

29 489 895
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2010-12-31

27 528 766
474 842

0

5863

0

28 009 471

294 923
294 923

28 304 394

48 636
93316
666 231
808 183

4379
4379
812 562

29 116 956
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift

Ej inbetalda insatser

Foreningens fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balkongrenoveringsfond

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15
16

2011-12-31

20954 076
3296776
-787 284
499 004
23 962 572

21000
-66 510
-190 539
-236 049

23726 523

5185500
5185500

100 000
152 850
101 648
223374
577 872

29 489 895

8 418 000

Inga

7(13)

2010-12-31

20954 076
3296776
-787 284
339 497

23 803 065

18 000
-58 281
151 278
110 997

23 914 062

4 688 000
4 688 000

100 000
98 624
97271

218999

514 894

29116 956

8418 000

Inga

&1
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allminna
rad. Inkomster och utgifter éir periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt varde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beridknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar
Foljande avskrivningssatser har anvints:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 0,14 %
Fastighetsforbittringar 5%
Inventarier 10 %

P
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1 Reparationer och underhall

Underhall fastighet
Underhall tvittstuga
Triadgardskostnader
Reparationer hiss
Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal

2 Driftskostnader

El

Vatten
Uppvirmning
Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Stddning Entreprenad
Stidning utdver avta
Tomtréittsavgild
Kabel-TV
Oresutjimning
Tradgardskostnader
Hyra entrémattor
Ovrigt

Bredband

2011

240 000
5492
16 950
4926

0

2976
270 344

2011

58 639
46 024
310050
25942
28 750
29 882
1 525
59 165
560
223 500
5708

0

10 974
1908
11250
34 869
848 746

9(13)

2010

66 006
419
5171
7 889
1995
1488
82 968

2010

70 250
40710
330 533
31286
27932
37550
2603
55330
500

223 500
7350

1

0
0
0
0
827 545
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3 Administrationskostnader

Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Géavor

Kreditupplysning

Telefon & porto
Styrelsearvode

Arvode forvaltning

Ovr forvaltningskostnader
Foreningsavgifter
Ek.forv.,uppdrag utéver avtal
Ovr frimmande tjanster
Bankkostnader
Drojsmélsavg skatter

4 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

5 Fastighetsforbéttringar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffhingsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

2011

274
1952

350
1875
11 900
50311
5244
900
2048
5363
1375
700
82 292

2011-12-31

27928 766

27 928 766

-400 000
-40 000
-440 000

27 488 766
21 852 000
24 260 000
46 112 000
2011-12-31

773 362

773 362

-298 520
-38 668
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2010

499
2190
349
600
1766
27901
43 062
6727
900
1626
61 807
600
500
148 527

2010-12-31
27928 766

27928 766

-360 000
-40 000
-400 000

27 528 766
21 852 000
24260 000
46 112 000
2010-12-31

773 362

773 362

-259 852
-38 668
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Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

6 Altan dorrar och fonsterbyten
Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

8 Bredbandsinstallation

Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende balans

-337 188

436 174

2011-12-31
481 250
481 250

-4 812

-4 812

476 438

2011-12-31
19 534
19 534

-13 671
-1 953
-15 624

3910

2011-12-31
85938
85938

-17 188

-17 188

68 750

11(13)

-298 520

474 842

2010-12-31

o

2010-12-31
19 534
19534

-11718
-1 953
-13 671

5863

2010-12-31

o
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9 Viirdepapper
Nordea Likviditetsinvest

10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Stockholms stads exploateringskontor
Trygg Hansa

UBC Ekonomisk forvaltning i Sverige AB

S:t Eriks hiss

12 Forindring av eget kapital

Inbetalda Uppléitelse-

insatser
Belopp vid arets ingéng 20 166 792
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20 166 792

13 Balkongrenoveringsfond

Balkongrenoveringsfond

14 Langfristiga skulder

avgift
3296776

3296 776

Nordea Hypotek 84515, rorlig ranta fn 3,961%
Nordea Hypotek 84507, rorlig rénta fn 3,961%
Nordea Hypotek 84493, rorlig rinta fn 1,5%

Nordea Hypotek 577911 rorlig rdnta £n 3,961%

Kortfristig del av 1an

12(13)

Bokfort virde Marknadsvirde

294 923 349 222
2011-12-31 2010-12-31

51 166 48 636
2011-12-31 2010-12-31

55 875 55 875

17 653 23 774

12 262 12 219

0 1448
85790 93 316

Yttre fond Balanserat Arets
resultat resultat

339497 -58 282 151 278
159 507 -8 229 -151 278
190 539

499 004 -66 511 190 539
2011-12-31 2010-12-31

21 000 18000
2011-12-31 2010-12-31

2 048 000 2 088 000

1320 000 1350 000

0 1350 000

1917 500 0

-100 000 -100 000
5185500 4 688 000

o &
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15 Skatteskulder

Enligt skatteberiikning
16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fortum, fjérrvirme

Sita

Fortum, el

Stockholm vatten, beridknat
Upplupna utg.réntor
Forskottsbet. intikt
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift

Stockholm den ‘2"‘ ¢ - ol gL

Yorr L

Lena Lennerhed

~ Reviso pateckning

2011-12-31

-101 648

2011-12-31

37 684
0

0

0

38 144
126 357
16 000
5188
223 373

Min revisio@erauelse har limnats den . Z0 af’n } 20] 2—*
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2010-12-31

-97 271

2010-12-31

46 390
1306
8178
1769

25935

114 234

16 000

5187
218999

B

Anders Berggren



