Erstagatan 28

Atill O

Sa har fungerar det pa Brf Erstagatan 28

Vi har hir gjort en sammanstéllning pa hur det fungerar i vart hus och i var forening samt
négra regler. Vi hdnvisar dven till foreningens stadgar for bostadsrittsinnehavarens
rattigheter och skyldigheter. Bostadsrattsféreningen som boendeform bygger pa alla

medlemmars aktiva deltagande.

Andrahandsuthyrning
Vill du hyra ut i andra hand p.g.a. arbete, studier pa annan ort, sambotest eller nagot

annat giltigt skil s ska du anscéka om tillstand hos styrelsen.

Avgifter
Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Fastum. Har du frdgor om

ménadsavgifterna ring 08-506 047 00.

Avlopp

Om det blir stopp i avloppet sa kontakta BK fastighetsservice (08-556 966 30) och forsok
inte sjdlv med olika kemikalier att 16sa propparna. Kemikalierna frater namligen pa
stammarna vilket kan bli dyrbart for foreningen. Darfor bekostas avloppsrensningar av

foreningen.

Barnvagnar
Barnvagnar kan forvaras pa foljande platser; langst ner i trapphus 28A under trappan, i
cykelrum 28B och barnvagnsrum finns ldngst in i killargdngen 28B.

Barnvagnar far av brandskyddsskail inte forvaras i entréer eller pa trappavsatser.

Balkonger/kungsbalkonger

Bostadsrittsinnehavare ombesorjer sjéalva stidning och sndskottning pa sina balkonger
samt for att ta bort eventuella istappar. Speciellt viktigt dr det att hilla snofritt mot vaggar
och balkongdorrar. Hangrannor vid kungsbalkongerna ansvarar bostadsrattsinnehavaren

for att halla rensade.
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Balkonger i trapphusen

Stall gdrna ut blommor, bord och stolar pa trappbalkongerna men anviand dem inte som
forrad. Balkongen ar en gemensam tillging s kom o6verens med din trappgranne om hur
ni vill ha det.

Brandskydd
Trapphusen ar en viktig utrymningsvag och far darfor inte blockeras och maste hallas fri

fran brannbart material.
I vinds- och kéllarforrad far inga brandfarliga vatskor forvaras!

Inga saker far forvaras eller placeras utanfor eget vindsforrad. Brandddrren pa vinden

mellan 28A och 28B ir reservutrymningsvag och ska hallas stingd men inte 1ast.

Brinner det i din lagenhet — ta dig ut och sting ligenhetsdorren sé att brand/brandrok

inte sprids ut i trapphuset. Larma 112!

Brinner det hos ndgon annan och trapphuset ar rokfyllt — stanna kvar i din l4genhet.

Larma 112. Riddningstjansten hjilper dig ut.

Brandvarnare
Foreningen har inhandlat brandvarnare f6r samtliga lagenheter. Medlemmarna ansvarar

for att dessa sétts upp och ar i funktion med regelbunden kontroll.

Bredband/Internet 100 Mb/s
Foreningen har Ownit som leverantér. Medlem tecknar eget avtal via foreningens styrelse
och debiteras 169:-/man. Har du fragor eller vill felanméla kontakta Ownit support (08-

525 073 00). Har du Com Hem som leverantor, ring 07771 55 00 00 for support.
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Cyklar och Mopeder/Vespor

Foreningen har cykel- och moped/vespa-parkering pa innergarden till vinster om
sopstationen samt i tva dedikerade cykelrum i killaren under 28B. Det ar endast tillatet
att parkera dessa fordon pé de angivna platserna och de far alltsa inte parkeras i
entréportalen, mot husviggar, vid innergardens trappa eller s att de hindrar passage pa
innergarden. Om parkeringen pa innergarden ar full, anvind utrymmena i killaren.

Samma regler géller for bade cyklar och mopeder/vespor.

Det lilla utrymmet strax till hoger innanfér dérren ner till killaren kan dven det anviandas

till moped/vespa-parkering.

Diskmaskin
Anslutning far bara goras pa kallvattenledningen. En anslutning p& varmvattenledningen

paverkar hela husets varmvattenférsorjning.

Droppande kranar
Om du har en kran som droppar sa kan BK fastighetsservice (08-556 966 30) byta

packningarna. Arbets- och materialkostnader bekostar den boende sjilv.

Fest
Det ir okey att ha fester med forh6jd ljudniva - om &n inte varje dag. Nir du ska ha en fest
varskor du dina grannar. Lagenhetsinnehavaren har dock ansvar for att ljudnivéan fran

festen sdnks pa natten.

Forsikring
Du ansvarar sjilv for att teckna hemforséakring. Tilldgget for bostadsrattsforsakring ingar
redan som en forman i foreningens forsakring hos Trygg Hansa.

(forsakringsnummer 251143297).

Forsiljning av bostadsrittsligenhet
Innan en forséljning ar klar ska styrelsen godkédnna den nya medlemmen. Foreningen har
som rutin att ta en kreditupplysning pa den som séker medlemskap. Foreningen tar ut en

avgift pa 1500:- fran siljaren i samband med férsiljningen.
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Glasinsamling mm
Foreningen har ingen glasinsamlingsbehéllare. Vi hianvisar till atervinningsstationen vid

Bondegatans slut.

Gard
Till huset hor en fin innergard som gréansar till vara tv grannféreningars gardar. Vi har
enbart tillgang till var egen gard. Grannféreningen har tagit beslut pa att deras gérd inte

lampar sig for bollspel, detta bor respekteras.
Om man vill anvinda garden och exempelvis grilla sa dr det “forst till kvarn” som giller.

Hjalp till med att halla ordning pa girden, t ex att stilla i ordning bord och stolar efter sig,

ta undan leksaker nir barnen lekt fardigt, inte slinga cigarettfimpar pa marken.

Skotseln av garden kan alla hjilpa till med. Tradgardsredskap finns i férradet innanfor

cykelrummet.
Kom gérna med idéer till var gdrdskommitté.

Hiss

Se till att hissgrinden i B-uppgangen stings ordentligt s& den inte fastnar pa en vaning.
I A-uppgangen bor du vara aktsam pa att inte grus hindrar den glidbara troskeln med
hisstopp som f6ljd. Om det blir fel pa hissen s& kontakta S:t Eriks Hiss (08-19 42 00,

journr: 08-522 258 00).

Husdjur

Det kan vara trevligt med husdjur pa garden men de ska inte lamnas utan tillsyn.

Kabel-TV
Foreningen ar ansluten till Com Hem kabeltv-nét.
Du tecknar sjilv avtal om utokade digatala kanalutbud.

Har du fragor ring Com Hem (0771-55 00 00).
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Koksfliakt

Koksflakten ar en del av ventilationssystemet. Det sitter en centralflakt pa vinden och i
vara kok ar det flaktkapor utan fliktar. Det innebér att det inte gér att sitta in en flakt
med motor i kdket d& det paverkar ventilationen i hela huset. Ddremot kan man byta till

en annan godkénd flaktkapa utan motor.

Lekstuga
Aterstill lekstugan i det skick som ni 6nskar finna den. I lekstugan kan barnen stilla in

sina leksaker da de lekt fardigt.

Nycklar
Det finns ett flertal olika nycklar utéver nyckeln till 1agenheten. Portnyckel,
tvattstugsnyckel, vindsnyckel och killarnyckel som dven gar till cykelrum och

barnvagnsrum. Nycklarna ingar i ett slutet nyckelsystem och kan bestillas via styrelsen.

Ohyra

Om du tror att du fatt in ohyra i din 1dgenhet, kontakta Nomor (0771-122300). I

Trygg Hansas (forsiakringsnummer 251143297) ingar att Nomor utfor bekimpning av
ohyra i ligenheterna. Meddela dven styrelsen nir du fatt problem sa att vi kan bedoma

om det ar ett allmént problem i huset.

Ombyggnad och renovering

Du far inte utan styrelsens tillstand utféra dtgarder som innebar ingrepp i barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for VA, virme eller annan visentlig
forandring av lagenheten. Hantverkare som anlitas ska for arbeten med vatrum, el, VA ha

godkinda yrkescertifikat.

Kommer det bli bullerproblem eller andra oldgenheter, underritta dina grannar.
Pantsittning

Nir en enskild medlem ska beldna sin lagenhet ska banken skicka panthandlingarna

direkt till Fastum var ekonomiska forvaltare som handhar lagenhetsregistret, och inte till

ordforanden i foreningen. Styrelsen har inte ritt att skriva under handlingarna.
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Rokning

Rok inte i gemensamma utrymmen och fimpa inte pa garden, i grillen eller utanfor
porten.
Sandlada

Sting sandladan efter ni har anvint den.

Skottning
Vi hjélps at med skottningen pa garden sa att framkomligheten fungerar utanfor
portarna. Ett schema med tilldelade veckor sitts upp i trapphusen i god tid infor

vintersidsongen. Byt girna med varandra om tiden inte passar.

Sopor

Hushallssopor

Hushéllssopor skall sldngas i val hopknutna och sammanpressade pasar i gardens
sopstation. Undvik att slinga kartonger, returpapper och glas. Om kérlet ar fullt sa forsok
pressa ihop soporna eller avvakta tills kirlen ar tomda vilket sker mandagar och
torsdagar. Still inte soppasen i trapphuset. Vi uppmanar alla att utnyttja
atervinningsstationen i slutet av Bondegatan och dir sldnga tidningar, kartonger,

glasflaskor, plast, plat, batterier for att minska var egen hantering av avfall.

Grovauvfall och byggnadsauvfall

Byggavfall och flyttsopor far inte ldggas i avfallskarl eller stillas i killargangen eller i
portalen. Byggavfall i samband med renovering av ldgenheten ska transporteras bort av
ligenhetsinnehavaren till en atervinningscentral (nirmaste i Ostberga eller Hogdalen)
eller genom att lagenhetsinnehavare bestiller bortforsling. Detsamma géller tomning av

lagenheten vid flyttning.

Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall sdsom fargburkar, kemikalier, I16sningsmedel far inte l4ggas i kédllaren
utan ska limnas till Atervinningscentral (nirmaste i Ostberga eller Hogdalen) eller
miljostation. Det finns 4ven en mobil miljostation som stannar 6 ggr/ar vid Nytorget och

4 ggr/ar pa slutet av Bondegatan.
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Stadgar
Vara stadgar beskriver och ar regelverket for var bostadsrattsférening.

Har framgar bl a bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter.

Styrelsen

Vid ordinarie foreningsstimma som brukar hallas i april/maj viljs styrelse som bestar av
minst 3 hogst 7 ordinarie ledamoter och en eller hogst tva suppleanter. Vi dr en liten
forening och darfor méste alla vara beredda att delta i féreningsarbetet. For vidare

information se stadgar.

Stiddagar

P& hosten och varen anordnar foreningen stiddagar dir medlemmarna stiddar och
snyggar upp garden, trappuppgangar, killargangar, tvittstugan m m och bar ut eller tar
in foreningens tradgardsmobler. Stiddagarna ar ocksa ett bra tillfalle att umgas och lira

kinna sina grannar. Det &r viktigt att vi alla stéller upp och skoter om var fina gard.

Storande grannar
Om du blir stérd av dina grannar forsok forst att prata med dem direkt. De flesta ar inte
medvetna om att de stor. Forsok hitta en rimlig 16sning. Fungerar inte detta kan styrelsen

forsoka medla. Vid allvarliga storningar — ring polisen och underritta déarefter styrelsen.

Trappstidning och trapphus
Bongo Service utfor trappstadningen. Ur brandskyddssynpunkt och for trivselns och
framkomlighetens skull stéll inte ut sopor, barnvagnar mm pa trappavsatserna eller i

entrén.

Tradgardsredskap
Delta girna i att halla var gérd fin. Det finns grasklippare, spadar, krattor vattenslang mm

i forradet innanfor cykelrummet. Glom inte att stilla tillbaka dem dir du tog dem.

Tvittstuga

Tvittstuga finns i kdllarplanet i 28A. Tvittstugan ar endast till f6r de boende i huset.
Tvittstugan kan utnyttjas mellan klockan o7 — 22. Bokning gors med lascylinder pa
bokningstavlan. Lat inte din l&scylinder sitta kvar nar du tvittat och inte vill boka en ny

tid utan anvand “parkeringen”. Bokning med 16sa lappar ar ej giltigt. Har du tappat
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lascylindern kan en ny bestillas av styrelsen. Tvittid som inte paborjats efter 45 minuter
ar fri att anvindas av ndgon annan om det inte finns ett skriftligt meddelande vid
bokningstavlan att tvéattpasset ska paborjas senare. Vi kan lata tvitten torka 45 minuter in

pa nista tvattid.

Vi haller sjdlva rent i tvdttstuga och lamnar den i vilstddat skick. Det innebér bl a att
luddfiltren i torktumlaren och torkskapet rengors samt att vi sopar, vattorkar golv, torkar

av maskinerna, rengor tvattmedelsfacken mm efter varje tvattillfalle.

Felanmalan gors till Sten Wikmar (070-554 95 30) som efter bedémning gor felanméalan
till S6derKyl AB (08-556 96 200, vart kundnr 81374)

Tystnad rader

Lugnet radder i huset och pa garden mellan klockan 22-07.

Utegrill
Finns att anvinda pé garden. Limna den p4 ett sidant sdtt som du sjilv skulle vilja ha

den.

Vattning
Vi hjdlps at att vattna under sommarmanaderna. Denna syssla ar svar att fordela jamt
eftersom ménga ar bortresta eller vistas pa lantstéllen under ldngre perioder. Schema

sdtts upp i trapphusen sa att man kan vélja en 1amplig vecka.

Ventilation

Ligenheterna har ett s k franluftsystem. Luft tas in genom ventilationsdon ovanfor
fonstren och dras ut genom koks- och badrumsfldktarna. Om du stinger
ventilationsdonen helt méste luften ta sig in andra végar t e x genom brevladdan eller
otitheter nigonstans. Resultatet blir att du fir ett obehagligt drag i ligenheten. Aven
risken for lukt 6kar. Ha darfor alltid ventilationsdon lite 6ppna i alla rum. Ventilationen i
lagenheterna ar viktig ur energisparsynpunkt. Vadra darfor sparsamt och snabbt, med

tvirdrag.
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Vindar
Alla lagenheter i huset har vindsforrad. Placera inte saker i gdngarna eller utanfor

forraden.

Viarme

Elementen i lagenheterna ar forsedda med termostatventiler som ar injusterade for att ge
ratt virmegenomslapp. Det dr inte tillatet att pd egen hand manipulera med ventilerna.
Om funktionen pa dessa ar defekt av ndgon anledning s& kontakta BK fastighetsservice

(08-556 966 30) som utfor var fastighetsskotsel.

Arsmote

Foreningens ordinarie foreningsstimma dger rum vanligtvis i april/maj varje ar.
Foreningens medlemmar kallas i god tid och ges mdjlighet att ta del av foreningens
ekonomi och verksamhet. Arsstimman avgor om styrelsen skall ges ansvarsfrihet for det

gangna verksamhetséret.
P& foreningsstaimman eller &rsmotet/arsstimman som den ocksé kallas, viljs foreningens
styrelse, revisorer och valberedning. Valberedningens uppgift ar att till nésta ars

foreningsstimman ldgga fram forslag pa ledamoter och suppleanter.

P& foreningsstimman behandlas dven de eventuella skriftliga motioner frdn medlemmar,

som inldmnats till styrelsen senast 4 veckor innan.

For vidare information se vara stadgar.
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