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Styrelsen for Brf Erstagatan 28 far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen #r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &indamaél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsléigenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Fatighetens tekniska status
Foreningens fastighet &r i gott skick och underhéllet f6ljer planen.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har under ret bytt leverantr av fastighetsskétsel och lokalvérd frdn FSS Fastighetsservice
AB till BK Fastighetsservice samt Bongo service.

Foéreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-07-03.

Foreningens fastighet och tomtriitt
Foéreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 6 vningar med totalt 24 st 14genheter.

Légenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kdk

9 st 4 rum och kok

Nagra ldgenheter har byggts om, sa att de bestar av flera rum.

Den totala boytan #r 2,083 kvm. Av ligenheterna &r 23 upplétna med bostadsritt och en med hyresritt.
I fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om 179 kvm.

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn10 i Stockholm. Den nya
avgiften har succesivt hojts under tva ar och nétt full avgift fr.o.m. december 2008. Den nuvarande
avgilden giller t.o.m 2016. Den nya avgélden blir oféréndrad.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften dr 1243 kr/ldgenhet. Fastighetsskatten &r 1% av taxeringsvérdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 47 808 000 kr, varav byggnadsvirdet 22 118 000 kr och markvérdet 25 690 000 kr.
Viérdeér dr 1979.
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Ekonomisk férvaltning
Fastum UBC Forvaltning AB har svarat f6r den ekonomiska forvaltningen. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2016-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2000-09-10.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frdn féreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhill av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetstdn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt underhéllsplanen vara minst 163 000 kr.

Foreningens fastighetslin
Foreningen har tre fastighetslan (se not 10).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 2015-04-21 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Lena Lennerhed, ordférande
Lena Nilsson-Wikmar, kassér
Karin Gunnarsson

Suppleant Emma Hedberg
Siv Glans Molin, gardsfrgor
Lotta Skoog

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.
Styrelsen har under &ret haft 9 protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Ola Rénn Ordinarie
Carl Cederstréom Suppleant
Valberedning

Peter Nyrén

Jenny Brandt
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 37 (38) medlemmar. Under aret har 2 (0) 6verlatelser skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Styrelsen har under &ret bland annat genomfort Stockholm stads miljéforvaltnings egenkontroll,

haft kontakter med Hyresndmnden angdende hyreslédgenhet, utfort reparationer i trapphus och pé tak,
genomfort besiktning av hissar, omfdrhandlat 1an och dérmed sénkt réntan, och genomfort tvd
gardfixardagar.

Planerade underhaill under nistkommande ar
byte av gardsdorrar

Forindring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 1281324 1281308
Hyror och &vriga intékter 290 628 293 763
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1012 082 -133039%4
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 559 870 244 677
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar  -208 902 128 448
Arets amorteringar 0 0
Nya lan 0 0
Nya insatser frdn medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Fordndring likvida medel 350968 373 125
Likvida medel vid érets borjan 987074 613 949

Likvida medel vid arets slut 1338 042 987 074
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Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning(tkr) 1567 1568 1565 1550 1508
Resultat efter finansiella

poster(tkr) 63 -129 223 -224 -191
Resultat exklusive

avskrivningar(tkr) 448 266 0 0 0
Soliditet (%) 80,8 80,5 80,9 80,5 80,4
Lan(kr) per kvm bostadsyta 2470 2470 2470 2408 2441
Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm 635 635 635 630 597
Skuldrénta (%) 2,1 2,3 2,7 3,3 3,7
Fastighetens beldningsgrad (%) 18 18 18 17 17

Forklaringar till flerarsoversikt

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader f6r avskrivning av féreningens fastighet.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Lan (kr) per kv bostadsyta
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av freningens fastighet.

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Skuldriinta (%)
Bokford rintekostnad i férhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetslan i forhéllande till foreningens balansomslutning.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
till féreningens fond f6r yttre underhall avséttes
i ny réikning Gverfores

-431 588
63 257
-368 331

163 000
-531 331
-368 331

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1567354
3386
1570 740

-869 163
-127 122
-394 959
-1 391 244
179 496
1212
-117 451
-116 239
63 257

63 257

63 257

6 (14)

2014-01-01
-2014-12-31

1567 555
7515
1575070

-1 059 785
-119 040
-394 961

-1 573 786

1284

925
-130 996
-130 071
-128 787
-128 787

-128 787
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra 1angfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

27433153
0
27 433 153

321523
321 523
27754 676

17 946
1359 989
111 526
1489 461

9286
9286
1498 747

29 253 423

7 (14)

2014-12-31

27 810 926
17 186
27 828 112

321 523
321 523
28 149 635

0

1009 264
107 418
1116 682

9286
9 286
1125 968

29 275 603
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Balansrikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 463 568
Fond for yttre underhall 543 667
Summa bundet eget kapital 24 007 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -431 588
Arets resultat ' 63 257
Summa fritt eget kapital -368 331
Summa eget kapital 23 638 904

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 5145 500
Summa langfristiga skulder 5145 500

Kortfristiga skulder

Forskott frén kunder 30 000
Leverantérsskulder 118914
Skatteskulder 103 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 216 905
Summa kortfristiga skulder 469 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 253 423

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter 8418 000

Ansvarsforbindelser Inga

8 (14)

2014-12-31

23 463 568
399 667
23 863 235

-158 801
-128 787
-287 588
23 575 647

5145 500
5145 500

30000
115 909
102 408
306 139
554 456

29 275 603

8418 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anlidggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Energibesparande

atglrder 20 ar
Inventarier och verktyg 10 ar

Bredbandsinstallation 5ar
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter

Hyror bostéder

Hyror lokaler
Kabel-tv och bredband
Ovriga objekt

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddning

Hyra av entrémattor
Hisskostnader
Radonmiétning
Reparationer
Hissreparationer
Tridgard och utemiljo
Underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forsikringserséttning
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2015

1281324
71784
180 588
32448
1210
1567 354

2015

25095
558
45375
6169
6714

0
32962
8650

0

28 140
49 740
305 838
34695
20 683
33946
0

223 500
7776
32448
3480
3394
869 163

10 (14)

2014

1281 308
71784
180 804
32 448
1211
1567 555

2014

37929
0

63 354
5797

8 148

4 665
54 839
16 789
8 668
155 938
46 398
311 416
51249
19100
33170
-14 640
223 500
6228
24336
1240
1661
1059 785
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Datorkommunikation
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2015

22080
29 832
1500
388

10 100
53718
2040
875

6 590
127 123

2015

27928 766
1254 612
29183 378

-1372 452
-3771773
-1 750 225

27433 153
22118 000

25 690 000
47 808 000

11(14)

2014

22 080
29208
1500
369
3800
51 849
2 040
2625
5569
119 040

2014

27 928 766
1254612
29183 378

-994 679
-377°773
-1372 452

27 810 926
22118 000

25690 000
47 808 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Aktier och andelar

Namn
Nordea Likviditetsinvest

Fastum UBC Férvaltning AB(Org.nummer 556730-0883),
14st aktier 4 1 900 kr

Not 7 Ovriga fordringar och avrikningskonto forvaltare

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Forsdkring

Ekonomisk férvaltning
Kabel tv

Bredband

2015

85938
85 938

-68 752
-17 186
-85 938

Bokfort
viirde

294 923

26 600
321 523

2015-12-31

31233
1328 756
1359 989

2015-12-31

55 875
32 851
14 688
0

8112
111 526

12 (14)

2014

105 472
105 472

-71 098
-17 188
-88 286

17 186

Marknads-
virde

363 135

26 600
389 735

2014-12-31

31476
977 788
1009264

2014-12-31

55875
27376
14 500
1555
8112
107 418
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Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Yttre fond  Balanserat Arets

insatser avgift resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 20 166 792 3296776 399 667 -158 801 -128 787
Disposition av féregdende

ars resultat: 144 000 -272 787 128 787

Arets resultat 63 257

Belopp vid Arets utging 20166 792 3296776 543 667 -431 588 63 257

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Lanebelopp Linebelopp

Langivare % 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Hypotek AB, 3978 82 84515 1,40 1968 000 1968 000
Nordea Hypotek AB, 3978 82 84507 1,40 1260 000 1260 000
Nordea Hypotek AB, 3978 85 77911 1,40 1917 500 1917 500

5145500 5145 500

Lanen #r amorteringsfria.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fortum vérme

Fortum el

Stockholm vatten

Stockholm vatten, sophantering
Bongo stédservice '

Stockholm9016-04 = 1|

) LA
Lena Lennerhed ' Le Isso

Karin Gunnarsson

Min revisionsberittelse har limnats 2016-} (7

Ola Rénn
Revisor

2015-12-31

13 050
27900
8296
102 970
31423
5297
21844
0

6125
216 905

A&V&ilﬂgﬁ/

14 (14)

2014-12-31

23732
27900
8296
133 160
87468
4 683
10 000
4775
6125
306 139




Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i
Bostadsrattsféreningen Erstagatan 28
Org. nr 769604-0950

Jag har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf
Erstagatan 28 for rakenskapsaret 2015. Styrelsen har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen utifrdn min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Jag har utfért
revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. Ett urval av underlagen som ligger till grund for rakenskapshandlingarna
har granskats. Jag har granskat vdsentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr erséattningsskyldig mot féreningen
eller pd annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrédkningen
for foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens medlemmar ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 april 2016
/ / -%

Ola Ronﬁe -

Revisor




