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Styrelsen for Brf Erstagatan 28, med ste i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2016.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till dndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Fatighetens tekniska status
Foreningens fastighet &r i gott skick och underhéllet foljer planen.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har som leverantdr av fastighetsskétsel och lokalvard BK Fastighetsservice samt Bongo
setrvice.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2000-07-03.

Foreningens fastighet och tomtriitt
Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 6 vaningar med totait 24 st 1dgenheter.

Ligenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kdk
2 st 3 rum och kik

9 st 4 rum och kok

Nagra l'éigenheter har byggts om, sa att de bestar av flera rum.

Den totala boytan #r 2.083 kvm. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.
I fastigheten finns ocksa 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om 179 kvm.

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn10 i Stockholm. Den nuvarande
avgilden giller t.0o.m 2026 och dr 223 500 kr/4r.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften dr 1 268 kr/ligenhet. Fastighetsskatten 4r 1% av taxeringsvérdet.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet 4r 54 214 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 20 623 000 kr och markvirdet &r 33 591 000

kr. Virdear dr 1979.

Ekonomisk forvaltning
Fastum UBC Férvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Det nuvarande avtalet har en

loptid fram till 2017-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2000-09-10.

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt underhéllsplanen vara minst 163 000 kr.

Foreningens fastighetslin
Foreningen har tre fastighetslan (se not 8).

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016-04-27 haft foljande sammanséttning:
Ledamdter Lena Lennerhed
Lena Nilsson-Wikmar, kassor
Siv Glans Molin
Suppleant Emma Hedberg
Lotta Skoog

Lars Axelsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledam&ter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Ola Rénn Ordinarie

Valberedning
Peter Nyrén
Elisabet Raner Axelsson
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Hyresligenhet efter avliden hyresgist omvandlades till bostadsratt och lades ut tili forséljning. En
barngrupp bildades med barn och foréldrar for att gora forbittringar av gérden. Tva gérdfixardagar har
genom{forts.

Planerade underhill under niistkommande ar

Maélning av kéllare
Byte av stuprér, hingrinnor(30%) och takflékt

Forindring av likvida medel 2016 2015
Arsavgifter 1281 324 1281308
Hyror och dvriga intékter 253 590 290 628
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1 151389 -1 012 082
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 383 525 559 870
Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 644 225 -208 902
Arets amorteringar -22 294 0
Nya l&n 0 0
Nya insatser frdn medlemmarna 0 0
Investeringar 0 0
Forindring likvida medel 1 005 456 350 968
Likvida medel vid arets bérjan 1338 042 987 074
Likvida medel vid arets slut 2343 498 1338042
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 38 (37) medlemmar. Under &ret har 2 (2) dverlatelser skett. Ingen mediem
har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning(tkr) 1532 1567 1568 1565 1550
Resultat efter finansiella

poster(tkr) 8 63 -129 223 -224
Resultat exklusive

avskrivningar(tkr) 386 448 266 0 0
Soliditet (%) 79,0 80,8 80,5 80,9 80,5
Lan(kr) per kvm bostadsyta 2 460 2470 2470 2470 2408
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 635 635 635 635 630
Skuldrinta (%) 1,3 2,1 2,3 2,7 3.3

Fastighetens belaningsgrad (%) 17 18 18 18 17
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Forklaringar till flerdarsoversikt

Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader,

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lan (kr) per kvin bostadsyta
Féreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig arsavgift kr/kvim
Fdreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Skuldrinta (%)
Bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetens beliningsgrad (%)
Fastighetslan i forhallande till fsreningens balansomslutning,

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 20 166 792 3296 776 543 667 -431 588 63 257 23 638 904
Disposition av
foregdende
ars resultat: 163 000 -99 743 -63 257 0
Arets resultat 8 089 8 089
Belopp vid arets
utging 20 166 792 3296776 706 667 -531 331 8 089 23 646 993
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -531 331

arets vinst 8 089
-523 242

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 163 000

i ny ridkning &verfores -686 242
-523 242

Foretagets resultat och stillning i $vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

1531615
18 894
1 550 509

-883 614
-198 752
-377773
-1460 139

90370

2337

-84 618

-82 281

8 089

8089
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2015-01-01
-2015-12-31

1567354
3386
1570740

-869 163
-127 122
-394 959
-1 391 244

179 496

1212
-117 451
-116 239

63 257

63 257
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

27 055 380
27 055 380

321523
321523
27 376 903

53 838
2367013
115 540
2536 391

8 086
8 086
2 544 477

29 921 380
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2015-12-31

27433 153
27 433 153

321523
321523
27754 676

17946
1359989
111 526
1489 461

9286
9286
1498 747

29253 423
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Balansriikning Not 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 463 568
Fond for yttre underhall 706 667
Summa bundet eget kapital 24170 235
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -531 331
Arets resultat 8 089
Summa fritt eget kapital -523 242
Summa eget kapital 23 646 993
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 5065 458
Summa langfristiga skulder 5065 458
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 57 748
Forskott fran kunder 30 000
Leverantdrsskulder 185 191
Skatteskulder 108 484
Handpenning Igh 838 9 605 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 222 506
Summa kortfristiga skulder 1208 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29921 380
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2015-12-31

23 463 568
543 667
24 007 235

-431 588
63 257
-368 331
23 638 904

5145 500
5145 500

0

30 000
118914
103 200
0

216 905
469 019

29253 423
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 &r
Fastighetsforbattringar 20 ar
Energibesparande atgérder 20 &r
Inventarier och verktyg 10 &r
Bredbandsinstallation 5 ar
Not 1 Nettoomsiittning
2016
Arsavgifter 1281324
Hyresintikter bostdder(minskning p.g.a. uteblivna
hyresintékter) 35892
Hyresintékter lokaler 180 740
Kabel-tv och bredband 32448
Ovriga intikter 1211
1531615

Hyresintékter bostéder har minskat pga

Not 2 Driftskostnader

2016
Fastighetsskotsel 46 201
Tradgardsskotsel 2 664
Kostnader i samband med stdddagar 2141
Stiddkostnader 54 563
Hyra av entrémattor 6714
Hisskostnader 7 491
Besiktningskostnader 5775
Reparationer 3769
Hissreparationer 18 176
Planerat underhall 0
El 65212

Virme 307 429

2015

1281 324

71784
180 588
32 448
1210
1567 354

2015

25095
558
1275
44 100
6 169
6714
0

32 962
8 650
28 140
49 740
305 838
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Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhéllsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga poster

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

37794
21 880
39749
223 500
6224
32448
0

1884
883 614

2016

26 140
30432
388
1501
4736
51625
3200
50000
3626
4950
22 155
198 753

2016

29 183 378
29 183 378
-1 750 225
-3771773
-2 127 998
27 055 380
20 623 000

33 591 000
54 214 000
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34 695
20 683
33 946
223 500
7776
32 448
3480
3394
869 163

2015

22 080
29 832
388
1500
10 100
51000
2040
0
3593
4 950
1640
127 123

2015

27 928 766
1254 612
29 183 378

-1372 452
-377 773
-1 750 225

27 433 153
22 118 000

25 690 000
47 808 000
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Not 5 Langfristiga virdepappersinnehav

Nordea Likviditetsinvest
Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tomtréttsavgild
Ekonomisk férvaltning
Bredband

Forsdkring

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB, 3978 82
84515 1,92
Nordea Hypotek AB, 3978 82
84507 1,92
Nordea Hypotek AB, 3978 85
77911 1,92
Avgar kortfristig del

Not 9 Handpenning Igh 838

Handpenning Igh 838

Datum for

rintesindring

2021-10-29

2021-10-29

2021-10-18

2016-12-31

294 923
26 600
321 523

2016-12-31

31602
2335411
2367 013

2016-12-31

55875
17 063
8112
34490
115 540

Lénebelopp
2016-12-31
1958 000
1252 500

1912706
-57 748
5065458

2016-12-31

605 000
605 000
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2015-12-31

294 923
26 600
321523

2015-12-31

31233
1328756
1359 989

2015-12-31

55 875
14 688
8112
32 851
111 526

Lanebelopp
2015-12-31

1 968 000

1 260 000

1917 500

0

5145500

2015-12-31
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31
Upplupna réntekostnader 17 822
Upplupna styrelsearvoden 27900
Berdknade upplupna sociala avgifter 8296
Forutbetalda avgifter och hyror 125 359
Fastighetsel 7376
Fjérrvirme 30 853
Vatten- och avlopp 0
Stadservice 4 900

222 506 -

Not 11 Stillda siikerheter

2016-12-31
Fastighetsinteckningar 8418 000

8 418 000

Stockholm 2017-04 -O%
Lena Lennerhed Lena Nilsson Wikmar

2 . p
A ,/)l¢’ /, %
T e e

Siv Glans Molin

Min revisionsberittelse har limnats 2017-{4f (4

V..

OlaRo
Revisor
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2015-12-31

13 050
27 900
8296
102 970
5297
31423
21 844
6125
216 905

2015-12-31

8418 000
8 418 000




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i
Bostadsrattsféreningen Erstagatan 28
Org. nr 769604-0950

Jag har granskat drsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i Brf
Erstagatan 28 for rakenskapsaret 2016. Styrelsen har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
drsredovisningen och férvaltningen utifran min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Jag har utfort
revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. Ett urval av underlagen som ligger till grund for rdkenskapshandlingarna
har granskats. Jag har granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen
eller pa annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen

for foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens medlemmar ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 4 april 2017

Ola Rdfin
Revisor




