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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig
varande anvandas i {8reningen,

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livsldngden.

= En sammanstallning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital,

= Del i arsredovisningen dir styrelsen
redovisar verksamheten | text.

= Fond avsedd fér utgifter 16r repara-
tioner i en bostadsrattsiagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset, Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten

Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar,

= Fdreningens betalningsformaga pa

kort sikt,

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda f6r om
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intakter och kosthader under riken.
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt,

w Fond for framtida reparationer och
underhall sem féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas Gven yttre repara.
tionsfond. Fonden innehaller dock inga

pengar.

= Intikter som tillher rakenskapsaret
men dar faktura dnnu e skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts

= Sker da en bostadsriatt skapas
forsta gangen vid nyproduktion elier
ombildning

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
oningen upplater en bostadsratt frst
da féreningen har varit igang en tid

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsréttens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen,

= Avgiften som bostadsrittsdgare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsittningar

= Foreningens hogsta beslutande organ,
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Styrelsen for Brf Erstagatan 28, med site i Stockholm, far hiirmed avge 4rsredovisning for
rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen lr privatbostadsfiretag enligt inkomstskanelagen (1999:1229). Féreningen har till ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppléta bostadsliigenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse fir fiven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet &@r i gott skick och underhillet féljer planen.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har som leverantdr av fastighetsskiisel och lokalvard BK Fastighetsservice samt Bongo
service.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-27.

Foreningens fastighet och tomtritt
Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus i sex viningar med totalt 24 ligenheter.

Lagenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kik

9 st 4 rum och kék

Nagra ligenheter har byggts om, sa att de bestar av flera rum.

Den totala boytan idr 2083 kvm. Samtliga lagenheter éir upplitna med bostadsriitt,
I fastigheten finns ocksd 2 lokaler med en total uthymingsbar yta om 179 kvm.

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtriitten till fastigheten Koppam 10 i Stockholm, Den
nuvarande avgilden giller t.o.m 2026 och uppgar till 223 300 krfar,

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvardefSrsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften 4r 1 429 kr/ligenhet. Fastighetsskatten r 1% av taxeringsviirdet fir

lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviirdet %r 73 443 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 25 949 000 kr och markviirdet r 47 494 000
kr, Viirdedr @r 1979,

Ekonomisk forvaltning
Fastum AB har svarat for den ckonomiska firvaltningen. Det nuvarande avtalet har en Ioptid fram till
2021-12-31.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2000-09-10.

Antalet anstiillda
Under aret har freningen inte haft ndgon anstalld.

Amvgiﬂer

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka freningens ldpande utgifter fir drift och
underhdll av fireningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslin samt
fondering av mede! fr framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhdlisplan.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning 6l yttre fond ska enligt underhéllsplanen vara minst 163 000 kr.

Fareningens fastighetslin
Féreningen har inga fastighetslén.
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-14 haft féljande sammansiittning:
Ledaméter Karin Kiillstrém
Ulrika Dahl
Peter Nyrén
Suppleanter Tove Nystriim
Sanna Kristoffersson
Mia Lifgren

Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvi i frening.
Styrelsen har under &ret haft 10 protokollfirda sammantriiden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsfdrsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Ola Riinn Ordinarie
Lena Nilsson-Wikmar Suppleant
Valberedning

Lena Lennerhed

Henrik Hammar
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Vaseniliga handelser under rakenskapsdret

Coronapandemin har satt stor priigel pa dret och planerat underhall har dirfér fan skjutas pé framtiden.
Under véren genomfirdes dock en takbesiktning for att £ ett tydligare grepp om skicket och bredbandet
i fastigheten har uppgraderats. Arbetet med att utveckla det systematiska brandskyddet har fortgdtt och
en genomglende uppdatering av informationen pé freningens hemsida har genomfrts. En strukturerad
genomgdng av foreningens ckonomi kopplat till langsiktigt underhdll och fireningens likvida medel har
genomfirts tillsammans med frvaltaren, liksom en systematisering av fSreningens underhalisplan i
tilldelar digitalt system. Féreningen har under &ret haft tva coronasikrade gardsstadningar

och drsstimman genomfrdes utomhus med anledning av pandemin,

Medlemsinformation
Fareningen hade vid drsskiftet 41 (41) medlemmar, Under dret har 0 (0) Sverldtelser skett. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyming.

Flerirséversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettooms#ttning(tkr) 1 383 1379 1374 | 538 1 532
Resultat efter finansiella

posten(tkr) -48 -400 -803 -49

Resultat exklusive

avskrivningar(tkr) 329 -22 -426 3n 386
Soliditet (%) 98,7 98.8 98 4 95,3 79,0
Lan(kr) per kvm bostadsyta 0 0 0 498 2460
Genomsnittlig drsavgift krkvm 553 553 553 635 635
Fastighetens beldningsgrad (% 0 0 0 3 17
Forklaringar till flerirsbversikt

Nettoomséttning

Rarelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fire extraordindira intikter och kostnader,

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader fSr avskrivning av freningens fastighet.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Lin (kr) per kvm bostadsyta
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av fGreningens fastighet.

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm
Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av fdreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetslan i forhdllande till freningens balansomslutning.
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Firiindring av eget kapital
Medberas-

osatser

Belopp vid &rets

ingang 20901 422

Disposition av

fircgaende

ars resultag:

Arets resultat

Belopp vid drets

utging 20901 422

Forslag till behandling av ansamlad fGrlust

Upphitelse.
avgit

8612 146

8612 146

Fond fie yitrw
underhill

375 991

163 000

538991

Styrelsen freslar att den ansamlade f¥rlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets frlust

behandlas s att
till reservfond avséttes
i ny rédkning Sverfores

Balansernt
resultat

<1 045 121

-562 757

-1 607 878

-1 607 879
-48 383
-1 656 262

163 000
-1 819 262
-1 656 262

Arets
resubist

-390 757

399 757
-48 383

-48 383

4(12)

Totaht

28 444 681

-48 383

28 396 298

Foreningens resultat och stilllning i dvrigt framgér av efterfiiljande resultat- och balansriikning samt
kassaflédesanalys med tillggsupplysningar,
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Resultatrikning

Rirelseintiikter

Nettoomsdtning
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa riirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansieclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

“

2020-01-01
-2020-12-31

1 382 744
3300
1386 044

-883 775
-172 536
=377 773
-1434 084

-48 040

-343

-48 383

-48 383

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

| 378 650
3300
1381 950

-1241 174
-161 498
-377773

-1 780 445
-398 495

-1 262
-1262
-399 757

-399 757
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankliggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnchav
Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

25 544 288
25544 288

294 923
294 923
25839211

2801 B19

135 186
2937005
2937005

28776 216

6(12)

2019-12-31

25922061
25922 061

294 923
294923
26 216 984

2 460 673

126 862
2 587 535
2 587 535

28 804 519
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29513 568 29 513 568
Fond fir yttre underhall 538991 375991
Summa bundet eget kapital 30 052 559 29 889 559
Fritt eget kapital

Balanscrat resultat -1 607 879 -1045122
Arcts resultat -48 383 -399 757
Summa fritt eget kapital -1 656 262 -1 444879
Summa eget kapital 28 396 297 28 444 680
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 30 000 30 000
Leverantorsskulder 28 663 23 050
Skatteskulder 136 204 125 706
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 9 185 052 181 083
Summa kortfristiga skulder 379919 359 839

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28776 216 28 804 519
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Kassaflodesanalys

Den lbpande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar fdr poster som inte ingar i kassaflidet
Férandring skatteskuld/fordran

Kassafldde frin den Wpande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassaflide frin fordndring av rirelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foriindring av kortfristiga skulder

Kassafldde frin den lipande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriikningskonto vid drets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-48 383
37773
10 498

339 888

-17 231
5613
3970

332240

332240

2430285
2 762 525

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

=399 757
377773
9778

-12 206

-31 265
=145 065
18 819
-169 717

-169 717

2600 003
2 430 286
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmzinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Fastighetsforb#ttringar 20 ar
Energibesparande &tgarder 20 ar
Inventarier och verktyg 10 &r
Bredbandsinstallation Sar
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1152708 1152708
Hyresintdkter lokaler 193 252 190 192
Kabel-tv och bredband 35490 34 476
Ovriga inttkter | 294 1274

1382744 1378 650

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskdtsel 33 101 32542
Trivselatgirder 0 | 696
Kostnader i samband med stiddagar 0 1 458
Stidkostnader 50 405 50 225
Hyra av entrémattor 2645 8 632
Hisskostnader 11204 7489
Reparationer 80 972 110 574
Hissreparationer 16 528 14 270
Planerat underhall 4171 313 413
El 53961 58 775
Virme 286 877 243 379
Vatten och avlopp 36754 60 635
Avfallshantering 26 006 24 726
Forsikringskostnader 56 282 49 375
Tomtriittsavgld 223 500 223 500
Kabel-tv 6793 6 690
Bredband 24674 32 448
Forsikringserséttningar -33 168 0
Forbrukningsmaterial 3070 1 348

883 778 1241175
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk firvaltning
Bankkostnader
Underhdllsplan
Medlems-/freningsavgifier
Energideklaration

Owriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2020
34430
34296

645
1202
5500

58 624
2550
11 875
5184
9 875
8355
172 536

2020-12-31
29 183 378
29 183 378

-3261317
-377773
-3 63909

25544288

25 949 000
47 494 000
73 443 000

10(12)

2019
34 430
33048
301
750
11077
56 750
2000
16 000

5142

1 800
161 498

2019-12-31

29183378
29183378

-2 883 544
-377 773
-3 261 317

25922 06l
25 949 000

47 494 000
73 443 000
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Not 6 Langfristiga viirdepappersinnehav

Nordea Likviditetsinvest

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto firvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtratsavgild
Ekonomisk firvaltning
Bredband

Forsdkring

Kabel-tv

Not 9 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjrrvirme

Vatten- och aviopp
Stédservice

Ovriga externa tjlinster

2020-12-31
294923
294923

2020-12-31
39295
2762524
2 801 819

2020-12-31
55875
15219
10 140
52248

1704
135186

2020-12-31
115358
5392

45 000

6 566
4960
7776
185052

11(12)

2019-12-31
294 923
294 923

2019-12-31
30 388
2430285
2 460 673

2019-12-31
55875
15344

8112
45 832
I 698
126 861

2019-12-31
106 255
4927

40 000

25 000
4900

0

181 082
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Not 10 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 8418000 8 418 000
8418 000 8 418 000

Stockholm 2021-

Ulrika Dahl

- 0




