Erstagatan 28

Atill O
Sa hdr fungerar det pa Brf Erstagatan 28

Vi har hér gjort en sammanstallning pa hur det fungerar i vart hus och i var féorening
samt nagra regler. Vi hdnvisar aven till féreningens stadgar for bostadsréatts-
innehavarens rattigheter och skyldigheter. Bostadsrattsforeningen som boendeform

bygger pa alla medlemmars aktiva deltagande.

Andrahandsuthyrning
Vill du hyra uti andra hand p.g.a. arbete, studier pa annan ort, sambotest eller nagot
annat giltigt skil sa ska du ans6ka om tillstand hos styrelsen. Detta géller oavsett

langd pa uthyrningen.

Sarskild policy for korttidsuthyrning:

Vi dr en liten forening och det bygger pa gemensamt ansvar och delaktighet och vi

har darfor beslutat att ha en restriktiv hallning till korttidsuthyrning.

e Varje hushall kan f3 tillstdnd for korttidsuthyrning om max 4 veckor per ar.

e Ansokan om uthyrning ska vara styrelsen tillhanda senast 1 manad innan
starten pa uthyrningen och ska besvaras av styrelsen inom en vecka.

e Bostadsrattsinnehavaren ansvarar under hyresperioden fortfarande for
lagenheten gentemot féreningen, men ska se till att styrelsen har namn och
kontaktuppgifter till hyresgasten.

e Bostadsrattsinnehavaren ska vid ansokningstillfallet intyga for styrelsen att
dennes hemforsakring tacker uthyrning i andra hand. Vissa forsakringsbolag
kraver sarskild tillaggsforsakring for detta.

e Andrahandshyresgaster som korttidshyr har inte tilltrade till tvattstugan
eller andra gemensamma utrymmen sasom killare och vind, men far nyttja
garden.

e Uppstar storningar eller andra problem i samband med Korttidsuthyrningen

kan styrelsen med kort varsel dndra denna praxis. Styrelsen kan da dven ta
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tillbaka framtida tillstand for att hyra ut bostaden for enskilda
bostadsrattsinnehavare samt for foreningen som helhet.

e Attlana ut sin lagenhet till sldkt och ndra vanner under nagra dagar kraver
inte tillstdnd fran styrelsen, men viktigt att &ven har tinka pa

forsakringsfragor.

Avgifter
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Fastum. Har du fragor om

manadsavgifterna? Ring 90220, eller ga in pa www.90220.se.

Avlopp

Om det blir stopp i avloppet sa forsok inte sjalv att 16sa proppen med kemikalier
utan kontakta BK fastighetsservice (08-556 966 30), som féreningen har avtal med.
Kemikalierna frater namligen pa stammarna vilket kan bli dyrbart for féreningen.
Darfor bekostas avloppsrensningar av foreningen. Kontakta sedan dven nagon i
styrelsen nar du fatt hjalp av BK sa vi vet att kostnaden kommer. Att halla sina
vattenlas och golvbrunnar rensade fran exempelvis matrester, har etc ar dock varje

bostadsrattsinnehavares skyldighet.

Barnvagnar
Barnvagnar kan forvaras i gdngen pa vag ner i killaren och i rummet langst in till
vanster i killaren. Barnvagnar far av brandskyddsskal inte forvaras i entréer eller pa

trappavsatser.

Balkonger/Kungsbalkonger

Bostadsrattsinnehavare ombesorjer sjdlva stadning och sndskottning pa sina
balkonger samt for att ta bort eventuella istappar. Speciellt viktigt dr det att halla
snofritt mot vaggar och balkongdérrar. Hingrannor vid kungsbalkongerna ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for att halla rensade. Om medlem vill montera t ex fast

belysning, eller markis pa sin balkong ska styrelsen forst kontaktas.
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Balkonger i trapphusen
Stall gdrna ut blommor, bord och stolar pa trappbalkongerna men anviand dem inte
som forrad. Balkongen dr en gemensam tillgang sa kom 6verens med din

trappgranne om hur ni vill ha det.

Brandskydd
Foreningen har tagit fram en sarskild brandskyddspolicy som ska f6ljas av samtliga

boende och lokalhyresgéster. Kontakta styrelsen om du saknar ett exemplar.

e Trapphusen ar en viktig utrymningsvag och far darfor inte blockeras och
maste hallas fri fran brannbart material.

e Inga brandfarliga vatskor far férvaras i vinds- eller kallarforrad.

e Inga saker far forvaras eller placeras utanfor vindsforraden. Branddoérren pa
vinden mellan 28A och 28B ar reservutrymningsvag och ska hallas stingd
men inte last.

e Brinner deti din ligenhet - ta dig ut och sting lagenhetsdorren sa att
brand/brandroék inte sprids ut i trapphuset. Larma 112!

e Brinner det hos ndgon annan och trapphuset ar rokfyllt - stanna kvar i din
lagenhet. Larma 112. Rdddningstjansten hjalper dig ut.

e Brandslickare finns pa vinden, i killaren och i tvattstugan. Medlemmar

ombeds ha slackutrustning i sina bostader.

Brandvarnare

Foreningen har inhandlat brandvarnare fér samtliga lagenheter. Medlemmarna
ansvarar for att dessa satts upp och ar i funktion med regelbunden kontroll.
Styrelsen har dven satt upp brandvarnare pa vindarna. Vid varje hoststadning ska

batterier bytas pa dessa.
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Bredband/Internet
Foéreningen har Ownit som leverantor och bredbandet ingar i manadsavgiften. Har

du fragor, eller vill felanmaila, kontakta Ownit support 08-525 073 00.

Cyklar och Mopeder/Vespor

Foéreningen har cykelparkering pa innergarden till vinster om sopstationen samt i
tva dedikerade cykelrum i kéllaren under 28B. Det dr endast tilltet att parkera
cyklar pa de angivna platserna och de far alltsa inte parkeras i entréportalen, mot
husvaggar, vid innergdrdens trappa, eller sa att de hindrar passage pa innergarden.

Mopeder/Vespor ska parkeras i killaren.

Diskmaskin
Anslutning far bara goras pa kallvattenledningen. En anslutning pa

varmvattenledningen paverkar hela husets varmvattenforsorjning.

Droppande kranar
Om du har en kran som droppar sa kan BK fastighetsservice (08-556 966 30) byta

packningarna. Arbets- och materialkostnader bekostar den boende sjalv.

Facebookgrupp
Foreningen har en Facebook-grupp; Erstagatan 28. En positiv grupp dar vi t ex kan
dela med oss av saker vi vill kdpa, silja, skdnka bort, 1ana eller tipsa om nagot

trevligt. Ga gdrna med i den!

Fest
Det ar okej att ha fester med forhdjd ljudniva - om an inte varje dag. Nar du ska ha
en fest varskor du dina grannar. Lagenhetsinnehavaren har dock ansvar for att

ljudnivan fran festen sdnks pa natten.
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Forsakring
Du ansvarar sjalv for att teckna hemforsakring. Tillagget for bostadsrattsforsakring
ingar redan som en forman i foreningens férsikring hos Trygg Hansa

(forsakringsnummer 251143297).

Forsiljning av bostadsrittslagenhet
Innan en forsaljning ar klar ska styrelsen godkdnna den nya medlemmen.
Foreningen har som rutin att ta en kreditupplysning pa den som s6ker medlemskap.

Foreningen tar ut en avgift pa 1500:- fran saljaren i samband med forsaljningen.

Gard
Till huset hor en fin innergard som gransar till vara tva grannféreningars gardar. Vi
har enbart tillgang till var egen gard. Grannforeningen har tagit beslut om att deras

gard inte lampar sig for bollspel, detta bor respekteras.

Om man vill anvdnda var egen gard och exempelvis grilla sa ar det "forst till kvarn”

som galler. Men det brukar ga bra att samsas.

Hjalp till med att halla ordning pa garden, t ex att stélla i ordning bord och stolar
efter sig, ta undan leksaker nar barnen lekt fardigt, inte slanga cigarettfimpar pa

marken, eller rasta hundar.

Skoétseln av garden kan alla hjilpa till med. Tradgardsredskap finns i forradet

innanfor cykelrummet. Se vidare under "Stadddagar”.

Kom géarna med idéer till var gardskommitté.

Hiss

Se till att hissgrinden i B-uppgdngen stings ordentligt sa den inte fastnar pa en

vaning. [ A-uppgangen bor du vara aktsam pa att inte grus hindrar den glidbara

troskeln med hisstopp som foljd. Om det blir fel pa hissen sa kontakta S:t Eriks Hiss
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08-19 42 00, journr: 08-522 258 00. Kolla forst att det inte 4r ndgot enkelt problem,
t ex en dorr som inte ar helt stdngd, innan du ringer S:t Eriks Hiss. Pa sd satt kan vi

spara onodiga utgifter for foreningen.

Husdjur
Det kan vara trevligt med husdjur pa garden men de ska inte lamnas utan tillsyn.

Rastning av hundar far inte ske pa innergarden.

Kabel-TV
Foreningen ar ansluten till Com Hem kabeltv-nat. Du tecknar sjdlv avtal om utdkade

digatala kanalutbud. Har du fragor ring Com Hem 0771-55 00 00.

Kallaren
[ kallaren finns plats for cyklar och barnvagnar. Alla andra saker forvaras av de

boende i ligenheten eller vindsfoérradet.

Koksflikt

Koksflakten ar en del av ventilationssystemet. Det sitter en centralflakt pa vinden
och i vara kok ar det flaiktkapor utan fldktar. Det innebar att det inte gar att sitta in
en flakt med motor i koket da det paverkar ventilationen i hela huset. Daremot kan
man byta till en annan godkénd fldktkdpa utan motor. Kontakta giarna styrelsen

innan installation av ny flakt, t.ex vid kdksrenovering, sa att det blir ratt.

Lekstuga
Aterstall lekstugan i det skick som ni 6nskar finna den. I lekstugan kan barnen stilla

in sina leksaker da de lekt fardigt.

Nycklar
Det finns ett flertal olika nycklar utéver nyckeln till l1agenheten. Portnyckel,
tvattstugenyckel, vindsnyckel och killarnyckel som dven gar till cykelrum och

"snickarbod”. Nycklarna ingar i ett slutet nyckelsystem och kan bestillas via Anita
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Johansson, tel 070-5406915. Den boende bekostar nya kopior. Aven nyckelkopior

till den egna lagenheten ombesoérjs av medlemmarna sjalva.

Ohyra

Om du tror att du fatt in ohyra i din lagenhet, kontakta Nomor 0771-122300. I Trygg
Hansas forsiakring (forsakringsnummer 251143297) ingar att Nomor utfor
bekdmpning av ohyra i lagenheterna. Meddela dven styrelsen nar du fatt problem sa

att vi kan bedéma om det ar ett allmant problem i huset.

Ombyggnad och renovering

Du far inte utan styrelsens tillstdnd utféra atgirder som innebar ingrepp i barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for VA, virme eller annan vasentlig
fordndring av lagenheten. Hantverkare som anlitas ska for arbeten med vatrum, el,

VA ha godkidnda yrkescertifikat. Se aven info om koksflaktar och diskmaskin.
Kommer det bli bullerproblem eller andra oldgenheter, underratta dina grannar.

Pantsittning
Nar en enskild medlem ska belana sin ldgenhet ska banken skicka panthandlingarna
direkt till Fastum var ekonomiska forvaltare som handhar lagenhetsregistret och

inte till styrelsen. Styrelsen har inte ratt att skriva under handlingarna.

Rokning
Rok inte i gemensamma utrymmen och fimpa inte pa garden, i grillen eller utanfor

porten.

Skottning
Vi hjalps dt med skottningen pa garden sa att framkomligheten fungerar utanfor
portarna. Ett schema med tilldelade veckor satts upp i trapphusen i god tid infor

vintersdsongen. Byt gdrna med varandra om tiden inte passar.
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Sopor

Hushdllssopor

Hushallssopor skall slangas i val hopknutna och sammanpressade pasar i gardens
sopstation. Om Karlet ar fullt sa forsok pressa ihop soporna eller avvakta tills kidrlen
ar tomda vilket sker mandagar och torsdagar. Still inte soppasen i trapphuset. Vi
uppmanar alla att utnyttja atervinningsstationen i slutet av Bondegatan och dar
slanga tidningar, kartonger, glas, plast, metall och batterier for att minska var egen

hantering av avfall och av miljoskal.

Matavfall

Foreningen har sirskilda behallare for matavfall. Papperspasar for avfallet hittas
bredvid behallarna. Pasarna ska bara fyllas sa mycket att de gar att stingas
ordentligt innan de laggs i behallaren. Se till att inget matavfall spills och att

behallarnas lock stidngs ordentligt efter anviandning. Behallarna toms vare onsdag.

Grovavfall och byggnadsavfall

Byggavfall och flyttsopor far inte ldggas i avfallskarl eller stillas i kdllargangen, i
portalen eller pa vinden. Byggavfall i samband med renovering av lagenheten ska
transporteras bort av ldgenhetsinnehavaren till en atervinningscentral (ndrmaste i
Ostberga eller Hogdalen) eller genom att ligenhetsinnehavare bestiller bortforsling.
Detsamma giller tdmning av lagenheten vid flyttning. Kolla upp vad som galler vid
anvandning av byggsackar da det krévs tillstand hos polisen for uppstillning pa
offentlig plats. Kom 6verens med dina hantverkare om ansvaret for skyndsam
bortforsling av byggavfallet dd byggsackar brukar upplevas som stérande for

boende och forbipasserande samt hindrar framkomligheten.
Miljofarligt avfall

Miljofarligt avfall sdsom fargburkar, kemikalier, 16sningsmedel ska lamnas till

atervinningscentral (nirmaste i Ostberga eller Hogdalen) eller miljdstation. Det
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finns dven en mobil miljéstation som med viss regelbundenhet stannar vid Nytorget

och pa slutet av Bondegatan. Datum finns hos stockholmvattenochavfall.se.

Stadgar
Vara stadgar ar regelverket for var bostadsrattsforening. Har framgar bl a

bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter.

Styrelsen

Vid ordinarie féreningsstimma som brukar hallas i april/maj viljs styrelse som
bestar av minst 3 hogst 7 ordinarie ledamoéter och suppleanter. Vi ar en liten
forening och darfér maste alla vara beredda att delta i foreningsarbetet. Styrelsen
arbetar med detta pa sin fritid och tar gdrna emot erbjudanden om hjalp med olika

arbetsinsatser fran andra medlemmar. For vidare information se stadgar.

Staddagar

Pa hosten och varen anordnar foreningen stiddagar dar medlemmarna stidar och
snyggar upp garden, trappuppgangar, kallargangar, tvattstugan m m och bar ut eller
tar in foreningens tradgardsmobler. Stiddagarna ar ocksa ett bra tillfille att umgas
och lara kidnna sina grannar. Det ar viktigt att vi alla stéller upp och skéter om var
fina gard. Vid forhinder ombeds du bidra med 100:- som gar till fika och
tradgardsredskap.

Storande grannar

Om du blir stord av dina grannar forsok forst att prata med dem direkt. De flesta ar
inte medvetna om att de stor. Forsok hitta en rimlig l16sning. Fungerar inte detta kan
styrelsen kalla till ett méte. Vid allvarliga storningar - ring polisen och underréatta

darefter styrelsen.

Trappstidning och trapphus

Bongo Service utfor trappstddningen. Ur brandskyddssynpunkt och for trivselns och
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framkomlighetens skull stll inte ut sopor, barnvagnar mm pa trappavsatserna eller

i entrén.

Tradgardsredskap
Delta gdrna i att halla var gard fin. Det finns spadar, krattor vattenslang mm i

forradet innanfor cykelrummet. Glom inte att stélla tillbaka dem dar du tog dem.

Tvattstuga

Tvattstuga finns i killarplanet i 28A. Tvattstugan ar endast till for medlemmar samt
av styrelsen godkdanda andrahandshyresgaster (dock ej korttidshyresgaster).
Tvattstugan kan nyttjas mellan klockan 07 - 22. Bokning gors med lascylinder pa
bokningstavlan. Lat inte din lascylinder sitta kvar nar du tvattat och inte vill boka en
ny tid utan anviand "parkeringen”. Bokning med 16sa lappar ar ej giltigt. Har du
tappat lascylindern, kontakta styrelsen. Ibland ar det dock enklare och billigare att
du sjalv bestéller en ny av ratt marke. Den boende debiteras for ny lascylinder.
Tvittid som inte paborjats efter 45 minuter ar fri att anvindas av ndgon annan om
det inte finns ett skriftligt meddelande vid bokningstavlan att tvattpasset ska

paborjas senare. Vi kan lata tvatten torka 45 minuter in pa nista tvattid.

Vi haller sjalva rent i tvattstuga och lamnar den i valstadat skick. Det innebar bl a att
luddfiltren i torktumlaren och torkskdpet rengors samt att vi sopar, vattorkar golv,
torkar av maskinerna, rengor tvattmedelsfacken mm efter varje tvattillfalle. Tomma
tvattmedelsforpackningar etc tar du med dig tillbaka hem till lagenheten och

atervinner pa egen hand.

Fel pa maskinerna gors till Joern Baetge 070-0229594 som efter beddmning gor
felanmalan till S6derKyl AB 08-556 96 200, vart kundnr dr 81374.

Tystnad rader

Lugnet rader i huset och pa garden mellan klockan 22-07.
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Underhall och reparationer

Nar foreningen vidtar olika atgérder i fastigheten kan entreprendrer anlitade av
styrelsen behova fa tilltrade till lagenheterna. Boende ska da antingen vara hemma
pa angiven tid eller limna in nyckel till styrelsen enligt angiven instruktion for

respektive tillfalle.

Utegrill
Finns att anvinda pa garden. Limna den pa ett sddant satt som du sjilv skulle vilja

ha den.

Vattning

Vi hjalps at att vattna under sommarmanaderna. Denna syssla ar svar att fordela
jdmt eftersom manga ar bortresta under langre perioder. Schema sitts upp i
trapphusen sa att man kan vilja en 1amplig vecka. Hjalp girna till att vattna om det

ser ut att behovas, dven om det inte ar just din vattningsvecka.

Ventilation

Lagenheterna har ett s k franluftsystem. Luft tas in genom ventilationsdon ovanfor
fonstren och dras ut genom koks- och badrumsfldktarna. Om du stanger
ventilationsdonen helt maste luften ta sig in andra vagar t e x genom brevladan eller
otitheter ndgonstans. Resultatet blir att du fir ett obehagligt drag i ligenheten. Aven
risken for lukt 6kar. Ha darfor alltid ventilationsdon lite 6ppna i alla rum.
Ventilationen i lagenheterna ar viktig ur energisparsynpunkt. Vadra darfor sparsamt

och snabbt, med tvardrag.

Vindar

Alla lagenheter i huset har vindsforrdd. Av brandsakerhetsskal och trivselskal far
saker inte placeras i gangarna eller utanfor forraden. Det &r inte tillatet att anvanda
maskiner/apparater som gar pa el eller drivmedel pa vinden eller att dar férvara

brandfarliga vatskor eller andra dmnen.
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Viarme

Elementen i ligenheterna ar forsedda med termostatventiler som ar injusterade for
att ge ratt virmegenomslapp. Det ar inte tillatet att pa egen hand manipulera med
ventilerna. Om funktionen pa dessa ar defekt av ndgon anledning sa kontakta BK
fastighetsservice (08-556 966 30) som utfor var fastighetsskotsel. . Om det drar fran
fonstren kanske det dr dags att byta tatningslist. Detta ombesérjs av

bostadsrattsinnehavaren.

Arsméte

Foreningens ordinarie foreningsstimma dger rum vanligtvis i april/maj varje ar.
Foreningens medlemmar kallas i god tid och ges mojlighet att ta del av féoreningens
ekonomi och verksamhet. Arsstimman avgor om styrelsen skall ges ansvarsfrihet

for det gdngna verksamhetsaret.

Pa foreningsstimman eller arsmotet/arsstimman som den ocksa kallas, viljs
foreningens styrelse, revisorer och valberedning. Valberedningens uppgift ar att till
ndsta ars foreningsstimman lagga fram forslag pa ledaméter och suppleanter.

Pa foreningsstimman behandlas dven de eventuella skriftliga motioner fran
medlemmar, som inldmnats till styrelsen i enlighet med den information som gar ut
till alla medlemmar.

For vidare information se vara stadgar.

Atervinning

Nadrmsta atervinningsstation hittar du vid Bondegatans slut, eller pa Folkungagatan.
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