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Fastställelseintyg
 
Undertecknad styrelseledamot i Brf Erstagatan 28 intygar att resultaträkningen och balansräkningen i
årsredovisningen har fastställts på föreningsstämma den 5 maj 2026. Föreningsstämman beslutade att
godkänna styrelsens förslag till resultatdisposition.
 
Jag intygar också att innehållet i årsredovisningen och revisionsberättelsen stämmer överens med
originalen.
 
Stockholm den 5 maj 2026
 
 
 
 
Lena Nilsson Wikmar
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Styrelsen för Brf Erstagatan 28, med säte i Stockholm, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2025.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen är privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål
att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och
lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i
anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till bostadslägenhet eller
lokal.
 
Fastighetens tekniska status
Föreningens fastighet är i gott skick och underhållet följer planen.
 
Fastighetsförvaltning
Föreningen har som leverantör av fastighetsskötsel och lokalvård BK Fastighetsservice samt Bongo
service.
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-01-20.
 
Föreningens fastighet och tomträtt
Föreningens fastighet består av ett flerbostadshus i sex våningar med totalt 24 lägenheter.
 
Lägenhetsfördelning:
13 st 2 rum och kök
2 st 3 rum och kök
9 st 4 rum och kök
 
Några lägenheter har byggts om, så att de består av flera rum.
 
Den totala boytan är 2083 kvm. Samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt.
I fastigheten finns också 2 lokaler med en total uthyrningsbar yta om 179 kvm.
Fastigheten är upplåten med äganderätt. 
Föreningen innehar sedan 2000-11-01 tomträtten till fastigheten Kopparn 10 i Stockholm. Den nuvarande
avgälden gäller t.o.m 30 november 2026 och uppgår till 223 500 kr/år.
 
Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad hos Trygg Hansa.
 
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunala fastighetsavgiften är 1 724 kr/lägenhet. Fastighetsskatten är 1% av taxeringsvärdet för
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Den kommunala fastighetsavgiften är 1 724 kr/lägenhet. Fastighetsskatten är 1% av taxeringsvärdet för

lokaler.
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 98 881 000 kr, varav byggnadsvärdet är 37 215 000 kr och markvärdet är 61 666 000
kr. Värdeår är 1979. 
  
Ekonomisk förvaltning
Fastum AB har svarat för den ekonomiska förvaltningen. Det nuvarande avtalet har en löptid fram till
2026-12-31.
 
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2000-09-10. 
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft någon anställd.
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. 
 
Avsättning till yttre fond
Avsättning till yttre fond ska enligt underhållsplanen vara minst 655 000 kr.
 
Underhållsplan
Föreningen har en aktuell underhållsplan.
 
Föreningens fastighetslån
Föreningens fastighetslån framgår av not nr 9. 
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 2025-05-14 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Olof Stephansson 
 Lena Nilsson Wikmar
 Martin Bohman
 
 
Suppleanter Gunnel Lindqvist
 Graziela de Lima Lages Reuterskiöld
 Ludvig Sjödén 
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft 15 protokollförda sammanträden.
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med Trygg Hansa.
 
Revisorer
Ola Rönn Ordinarie
Karin Källström Suppleant
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Valberedning
Jörn Baetge
Anita Ekman Johansson
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Styrelsen för Brf Erstagatan har haft 15 protokollförda möten under 2025 och arbetat med följande:
 
 • Renovering av kungsbalkongen mot Bondegatan där den äldre konstruktionen har tagits bort, ny
kungsbalkong har gjutits och målats liksom återställande av räcke, avvattning och avdelare mellan
lägenheterna. Arbetet har också inkluderat nedknackning av fasaden mot Bondegatan och därefter ny
puts och målning samt nya fönsterbleck.
• Vi har dessutom lagat och målat de trasiga delarna av fasaden mot Erstagatan. 
• Styrelsen har vidare arbetat med återställning av hyreslokalen i A-huset efter vattenläckage. 
• Gårdsgruppen har planterat växter på gården och en ny utemöbel har köpts in. 
• Tvättstugan har utrustats med ny torktumlare och vi har renoverat torkskåpet och även ombesörjt
spolning av avloppsrör. 
• Fläktsystemet för fastigheten har underhållits med nytt filter och justering. 
• Radonmätning har utförts utan anmärkning. 
• Vi har sammanställt, sett över och uppdaterat våra avtal med flera viktiga leverantörer. 
• Skrivit under nytt tomträttsavtal som sträcker sig 10 år framåt med start i december 2026. 
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årsskiftet 38 (37) medlemmar. Under året har 3 (2) överlåtelser skett. 2 medlemmar
har beviljats andrahandsuthyrning.
 
 
Flerårsöversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsättning(tkr) 1 761 1 627 1 488 1 396 1 391
Resultat efter finansiella poster(tkr) -271 -169 -325 -528 -436
Resultat exklusive
avskrivningar(tkr) 163 172 25 -151 -60
Soliditet (%) 88,1 97,9 97,9 98,1 98,4
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 733 666 606 553 553
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 1 416 0 0 0 0
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 1 304 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 72 98 28 44 87
Räntekänslighet (%) 1,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 265 246 238 226 222
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 86,5 85,1 83,6 82,4 82,6
      
      

Nyckeltalens jämförbarhet med tidigare år är bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
från 2023.
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Förklaringar till flerårsöversikt
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Resultat exkl avskrivningar
Årets resultat med justering av kostnader för avskrivning av föreningens fastighet.
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Skuldsättning/kvm(kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat
underhåll + väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten  väsentliga intäkter
som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Räntekänslighet, (%)
Föreningens räntebärande skulder x 0,01 dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.
 
Energikostnad/kvm (kr)
Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Kostnader för el ingår inte i årsavgiften.   
 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.
 
Upplysning om förlust
Föreningens underskott beror främst på ökade kostnader för avskrivningar samt minskade ränteintäkter.
Baserat på föreningens underhållsplan anpassar styrelsen föreningens årsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhållsbehov.
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 Förändringar i eget kapital 
 Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets
ingång 20 901 422 8 612 146 781 299 -3 187 253 -168 965 26 938 649
Disposition av
föregående 
års resultat:   468 719 -637 684 168 965 0
Årets resultat     -271 464 -271 464
Belopp vid årets
utgång 20 901 422 8 612 146 1 250 018 -3 824 937 -271 464 26 667 185
       
       

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -3 824 937
årets förlust -271 464
 -4 096 401
 
behandlas så att
till yttre fond avsättes 655 000
i ny räkning överföres -4 751 401
 -4 096 401
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 761 254  1 627 472  
Övriga rörelseintäkter  9 009  3 448  
Summa rörelseintäkter  1 770 263  1 630 920  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -1 405 912  -1 407 900  
Övriga externa kostnader 4 -193 166  -198 564  
Avskrivningar  -434 951  -341 105  
Summa rörelsekostnader  -2 034 029  -1 947 569  
      
Rörelseresultat  -263 766  -316 649  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  35 725  149 586  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -43 423  -1 902  
Summa finansiella poster  -7 698  147 684  
      
Resultat efter finansiella poster  -271 464  -168 965  
      
Årets resultat  -271 464  -168 965  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 28 459 224  24 099 706  
Summa materiella anläggningstillgångar  28 459 224  24 099 706  
      
Finansiella anläggningstillgångar      
Andra långfristiga värdepappersinnehav 6 0  389 568  
Summa finansiella anläggningstillgångar  0  389 568  
Summa anläggningstillgångar  28 459 224  24 489 274  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  6 246  0  
Övriga fordringar 7 327 461  1 276 220  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 170 024  164 570  
Summa kortfristiga fordringar  503 731  1 440 790  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 314 047  1 589 538  
Summa kassa och bank  1 314 047  1 589 538  
Summa omsättningstillgångar  1 817 778  3 030 328  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  30 277 002  27 519 602  
      



Brf Erstagatan 28
Org.nr 769604-0950   

8 (13)
 

     
Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  29 513 568  29 513 568  
Fond för yttre underhåll  1 250 018  781 299  
Summa bundet eget kapital  30 763 586  30 294 867  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -3 824 937  -3 187 253  
Årets resultat  -271 464  -168 965  
Summa fritt eget kapital  -4 096 401  -3 356 218  
Summa eget kapital  26 667 185  26 938 649  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 9 2 950 000  0  
Förskott från kunder  30 000  30 000  
Leverantörsskulder  93 387  94 635  
Skatteskulder  157 666  153 976  
Övriga skulder  -117  -117  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 378 881  302 459  
Summa kortfristiga skulder  3 609 817  580 953  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  30 277 002  27 519 602  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -271 464  -168 965  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  434 951  341 105  
Förändring skatteskuld/fordran  3 690  2 664  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  167 177  174 804  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -6 246  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  -81 434  -9 046  
Förändring av leverantörsskulder  -1 248  14 910  
Förändring av kortfristiga skulder  3 026 423  -18 985  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  3 104 672  161 683  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -4 794 469  0  
Investeringar i finansiella anläggningstillgångar  0  -94 645  
Försäljning av finansiella anläggningstillgångar  389 567  0  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -4 404 902  -94 645  
      
Årets kassaflöde  -1 300 230  67 038  
      
Likvida medel och avräkningskonto      
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början  2 799 946  2 732 908  
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut  1 499 716  2 799 946  



Brf Erstagatan 28
Org.nr 769604-0950

10 (13)
 

   
 

Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år  
Fastighetsförbättringar 20 år  
Energibesparande åtgärder 20 år  
Inventarier och verktyg 10 år  
Bredbandsinstallation 5 år  
   

 
Not Anställda och personalkostnader
Bolaget har inte haft några anställda och några löner har ej utbetalats.
 
Not 2 Nettoomsättning
 2025 2024  
Årsavgifter 1 526 363 1 387 603  
Hyresintäkter lokaler 229 234 234 237  
Kabel-tv och bredband 4 056 4 056  
Övriga intäkter 1 601 1 576  
 1 761 254 1 627 472  

I årsavgiften ingår värme, vatten, kabel TV och bredband.
 
Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  
Fastighetsskötsel 39 855 38 993  
Kostnader i samband med städdagar 2 498 4 037  
Städkostnader 49 000 47 865  
Snöröjning/sandning 0 3 750  
Hisskostnader 15 399 32 124  
Besiktningskostnader 1 272 25 547  
Reparationer 257 764 160 093  
Hissreparationer 25 734 25 656  
Planerat underhåll 0 50 281  
El 83 904 83 614  
Värme 420 000 375 126  
Vatten och avlopp 96 000 97 760  
Avfallshantering 44 990 52 162  
Försäkringskostnader 85 294 80 894  
Tomträttsavgäld 223 500 223 500  
Kabel-tv 8 352 8 228  
Bredband 48 508 47 760  
Lokaltillbehör 0 38 750  
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Lokaltillbehör 0 38 750  

Övriga kostnader 1 092 6 480  
Förbrukningsmaterial 2 751 5 280  
 1 405 913 1 407 900  

 
 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2025 2024  
Fastighetsskatt 38 810 38 360  
Fastighetsavgift 41 376 39 120  
Hemsida 1 341 1 154  
Porto 2 400 2 288  
Föreningsgemensamma kostnader 7 190 4 032  
Ekonomisk förvaltning 72 273 69 250  
Bankkostnader 2 921 2 821  
Underhållsplan 14 059 27 475  
Medlems-/föreningsavgifter 5 773 5 681  
Övriga poster 7 023 8 382  
 193 166 198 563  
    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ingående anskaffningsvärden 29 183 378 29 183 378  
Investeringar, balkonger 4 794 469   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 33 977 847 29 183 378  
    
Ingående avskrivningar -5 083 672 -4 742 567  
Årets avskrivningar -434 951 -341 105  
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 518 623 -5 083 672  
    
Utgående redovisat värde 28 459 224 24 099 706  
    
Taxeringsvärden byggnader 37 215 000 31 170 000  
Taxeringsvärden mark 61 666 000 67 666 000  
    
    
 98 881 000 98 836 000  

Not 6 Långfristiga värdepappersinnehav
    
 2025-12-31 2024-12-31  
Nordea Likviditetsinvest 0 389 568  
 0 389 568  
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Not 7 Övriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Skattekonto 141 791 64 227  
Avräkningskonto förvaltare 185 670 1 210 409  
Andra kortfristiga fordringar 0 1 584  
 327 461 1 276 220  
    
    

Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Tomträttsavgäld 55 875 55 875  
Ekonomisk förvaltning 18 948 18 068  
Bredband 12 239 12 127  
Försäkring 74 114 70 472  
Tele 2 2 107 2 088  
St  Eriks Hiss AB 6 741 5 940  
 170 024 164 570  
    
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2025-12-31

Lånebelopp
2024-12-31

SBAB Rörlig ränta 2026-07-06 2 950 000 0
   2 950 000 0
     
Kortfristig del av långfristig skuld   2 950 000 0
     

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen är av långfristig karaktär och styrelsens bedömning är
att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långfristig skuld: 
Lån som förfaller inom ett år:2 950 000 kr
 
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Förutbetalda avgifter och hyror 154 023 97 265  
Förutb hyror/avg, ej reskontra 40 535 30 972  
Fastighetsel 7 727 9 231  
Fjärrvärme 137 425 117 111  
Avfallskostnader 10 755 9 502  
Vatten- och avlopp 22 291 32 078  
Städservice 6 125 4 900  
Övriga kostnader 0 1 400  
 378 881 302 459  
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Not 11 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckning 8 418 000 8 418 000  
 8 418 000 8 418 000  
    

 
 
 
Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
 
 
 
Olof Stephansson Lena  Nilsson Wikmar
  
  
  
  
Martin Bohman  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
 
 
 
Ola Rönn 
Revisor 
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